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privind aprobarea insuqirii Raportului informirii $i consulttrrii publicului precum 8i aprobarea

tlocumentaliei ,,Planului Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism- schimtlarea

destinatiei zonei din L2 in subzona mixti M3 (coform RLU) 
' 
Ioc'Curtiioara, str'Bisericii

nr.393,ora$ Bumbe$ti-Jiu' iud' Gori"

M A

Consiliul Iocal al oragului Bumbetti- Jiu,judelul Gor.j,

Avdnd in vedere:
- Referatul de aprobare al Primarului orasului Bumbesti-Jiu nr' 14922 ll5'11 2024 ;

Proiectul de hotarare al initiarorului ;

Raportul de specialitate al Coiipartimentului urbanism si amelajarea teritoriului

nt.14923115.11.2024 i
- raportul informarii si consultarii publiculuirr l48lll14 ll.2024, in conforrnitate cu prevederile

Ord. M.D,R.T, nr.27oll2010, pintru aprobarea Metodologiei de informare si conslrltare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si

de urbanism;
- certificatul de urbanism nr.91124,10.2023 eliberat de unitatea Administrativ Teritoriala a

orasului Bumbesti Jiu;
- preveclerile art. 25 alin.(l) $i art. 56 din Legea nr,350/2001, privind

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioarej
amenajarea teritol iului si

prcvederile aft. 2 alln Q) din Legea nr. 50/1991 republicata, privind

ixecutarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile sicompletarile

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului

zonal, indicativ G.M. 010 - 2000;
Ordinul nr.2701l2010 pentru aprobarca Metodologiei de informare 9i consultare a publicului cu

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 9i de urbanism;

indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr.5212003, privind transparenta decizionala in

admlnistratia publica, ou modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile ui.LZ| utin.lZ'. lit.(b) $i alin.(6) lit.(c) din OUG nr.57l 2019 privind Codul

autodzarea
ulterioare;
urbanistic

Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

in temeiul art. 139 aiin.(l) coroborat cu art:196 alin.(1) lit.a) din oUC nr. 57 / 2019 privind Codul

Administrativ, ou modifioarile si oompleta le ulterioare,

Hor,{R-f$rE

Art,1- Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, conform OTd MDRT nr'

2701l2010, intocmit de oatre compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul Serviciului

Arhitect-S;f, N.l48l1/14.11,2024, cu privire la elaborarea dooumentatioi de urbanism PUZ si RLU

pentru ,,schimbarea destinatiei zonei din L2 in subzona mixta M3 (coform RLU), loo Cu(isoara'



str,Bisericii, nr,393, oras Bumbesti-Jiu, jud. God", conform anexei I care face parte integranta din

rezenta hotar'are.
Art,2. Se aproba ,,Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism in vederea

schimbarii destin;tiei za.,ei din L2 in subzona mixta M3 (coform RLU) , loc.curtisoara,

sii.Slsericii nr.aS:, oras Bumbesti-Jiu, jud. Gori "' pe terenul in suprafata de 1216 mp' iflscris

i, Cf n.. :Sa39 Bumbesti-Jiu identificat cu rr. cad. 39439 intravilan -Terenul este proprietate

Jomnilor Lican petre Cristi si Lican Elena Mihaela, conform proiect nr. 5912023, elaborator: S.C

o,qk'fKzfN oBSsIN S,R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh Pasare Viorel Dorel'

conform Anexei : care lace parte integranta din prezenta hotarare'*"*";;i.;:-i;;;;1uf-i6n 
uruanistio zonal'este valabil s(cinci) ani de la data intrari in vigoare

a nrezentei hotarari.-'---;;1,i, La eliberarea autorizatiitor de cons(ruire in acesla zona.se vor respecta toale

"nna;LiiG 
lmouie oiin ivizele eliberate de detinatorii de retele de utilitalio. precum si ale altor

i*iiruiil 
"rirhiouri, "are 

dse vor realiza pe cheltuiata benellciarului'
Art.s. Prevederile prezentei hottu:.4ri vor fi duse la indeplinire de cate Primarul Orasului

Bumbesti - Jiu prin companimentele de specialilale
Art.6. Piezenta hotarare va fi comunicata persoanelor nominalizate cu ducerea la indeplinire'

Institutiei Prefectului Judetului Gorj in vederea exefcitarii controlului de legalitate si va fi adusa la

cunostinta publica oonform prevederilor legale.

Nr .132
Bumbe$ti-Jiu

Adoptata azl 28.1I .2024

Avizeazi pentru legalitate,

P. SECRETAR GENERAL,
consilier juridic Daniela BUZULOIU

Ulu'4'^'

 .doptati cu votul a 11 consilicripentru,
consilieri impotrivi,3 rbtineri, din cci l4 consilicri prezenli
la ledinta ordinari, din totalul de 15 consilieri in func(ie.
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NR.14811t14.11.2024

JUDETUL GORJ
PRIMARIA ORAS BUMBESTI-JIU

RAPORTUL 
'INALPRIVIND INFORMAREA $I CONSUI.TAREA PUBLICULUI CU PRIVIRE LA

DOCUMENTATIA DE URBANISIVI- Elaborare PUZ in orasul Bumbesti-liu,
loc. Curtisoara, str, Bisericli nr.393, in vederea 'SCHIMBARII
DESTINATIEI ZONEI DIN L2 lN SUBZONA MIXTA M3(aferent RLU) , conform
proiectulua 59/2O23t elaboiat de SC DARKZEN DESSIN SRL".

Tn conformitate cu ad. 36 din Legea nr. 350/20Ol privind amenajarea teritoriului
gi urbanism!1, Ordanul n.. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de l\4inisterul Dezvoltarij
Regionale qiTurismului pentru aprobarea,,Metodologiei de informare gi consultare a
prbiicului cu privire la elaborarea sau revizuirea p:anurilor de amenajare a teritori lui
gide urbanism", in vederea aproberii documentajiei de urbanism ElaborarePUZin
orasul Bumbesti-Jiuf loc. Curtisoa.a, str. Bisericii/ nr,393, in scopul
,, SCHIMBARII DESTINATIEI ZON€| DIN 12 lN SUSZONA MIXTA M3(aferent
RLU),,

Au fost parcurse eiapele legale de ilformare gi consultare a publicului atet de catre
initiatorul proiectului cet qi de cAtre Serviciul Urbanism giAmenajarea Teritoriuluain, in
scopul fundamentarii Hotdrarii Conslliului Loeal al oragului Bumbesti-Jiu, structuri de
specialiiate ce asigurd elaborarea Raportului consuatarii $i iniormdrii publicului referitor
la opiriile colectate, respunsurile formulate $a a.gur.enlarea lor.
Amplasament: Tetenul in suprafata studiatA de 1216 mp este sjtuat in intravilanul
orasului Bumbesti-Jiu, localiiatea apartinatoaae Curtisoara, str Bisericii, nr 393,
judetul Gorj.

Proiectant: S.C DARTKZEN DESSIN SRL. cu sediul in
Telesti, sat Buduhala, jud.Gorj.

Beneficiar I LICAN PEI-RE CR:STl

lnformarea Si consultarea publica s-a derulat respectand etapele din cadrul
procesului de elaborare sau revizui:e a planurilor de urbanism sau amenajare a
leritoriului:
1. Etapa pregdtitoare prin anunlarea lntenliei de elaborarei
2. Etapa elaborArii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
3. Etapa prop!nerii Jinale care include toate observaliile avizatorilor Si care se supune
Droceourii de transparelld decizlonala.
. Persoana responsabiln din partea Primariei oragului Bumbesti-Jiu
(nume, prenume, calitatea)- lng. Rodica Sloanta - Compartimentul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului
Te1.0253-463465 de email:primaria@bumbesti-jiu.ro
lnforuraren qi consultarea publicnlui s-a desfiqurat lstfel:
Documeniele eliberate de ora$ul Bumbesti-jiu pentru aprobarea documentaliei



urbanistice sunt:
Prin certificatul de urbarism nr. 91 din 24.10.2023, eliberat de Primeria o.agului
BumbestiJiu, in conformilaae cu prevederile ari. 32 alin. (1) lit. c) al Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modiUcarile Si completerile ulierioare,
sa stabillt necesitatea elabordrii $i aprobdrii unuiplan urbanisiic zonal.

Conform prevederilor arl. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

$i urbanismul, cu modificdrile gi complelerile ulterioare, planul urbanistic zonal esie
instrumentul de pla.iticare urbane de reglementare specificd, prin care se
coordoneaze dezvollarea urbanis0cA integrala a unor zone din loca'itate caraclerizate
printr-ur grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbane accenluatd, Planul
urbanistic zonal asigure corelarea programelor de dezvoltare urbane integrate a zonei
cu planul urbanistic general.

Pentru aceasta investitie s-a eliberat cerliicat!l de urbanism, cu valabilitate de
12 luni de la data emiterii, prelungit de la data de 25j02024 pana la data de
25.10.2025, prin care s-a solicitat Tnlocmirea documentaliei laza ?.U.2., in
conformitate cu avizul de opo.tunitate fi .14928128.11.2023.
Avizul de oportunitate s-a eliberat ln scopul precizerii detaliate a regimirlui tehnic,
jutidic ai economic impus prin cedificalul de urbanism sus menlionat, precum Si
clarlficarea urmdtoarelor elemerte:
- teritoriul care urmeazd sd lie reglementat p.in Planul Urbanistic Zonali
- categoria funclionalS de lncadrare;
- reglementeri obligatoriisau dotaride interes public necesare;
- reglemenaeri pdvjnd asigurarea acceselor, parcajelor, utilitalilor.

A fost elaborat documentul de planificare al procesului de itformare gi consullare
a publicului privind elaborarea, aprobarea $i monitorizarea implementdrii
documentatiei P.U.Z. Si a Regulamentului Localde Urbanism pentru

" SCHIMBAREA DESTINATIEI ZONEI DIN L2 lN SUBZONA M:XTA M3(aferent

in , ora$ Sumbesti-jiu, loc. Curtisoara, str Bisericii, nr.393, in cuprinsul caruia a fosl
plevdzute pa,curgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvolterii
Regionale giTurismului nr. 270112010, dup, cum urmeazdi
Etapa I - Implicarea publicului in etflpa pregititoare - anunfarea intcnfiei de
elaborarE a P.U.Z. in perioada 29.11,2023-29.12.2023.
Detalii privind tehnicile gi metodele uti:izale penlru a informa 9i consulta publicul
s-au lntocmit;
1. Anunlul public in Etapa I privird intentia de elaborare a primei versiuni a planului
urbanistic faza P.U.Z, pentru ,, schimbarea destinatiei zonei din L2 in subzona
mixta M3(aferent RLU) "

Anuntul nr 15074 djn data de 29.11.2023, a fost publacat pe pagina de lnternet a
Primiriei oragului Bumbestijiu.

Etapa a ll - a - lmplicarea pubilculuiin etapa elaboltrrii propunerilor preliminare
s-a desftr)urat in perioada 10.01 .202 4-10.02.2024.
s-au intacmit:
1 . Anun(ul public Tn Etapa a lla nr 280110.01.2024, privind consuliarea publicului in
etapa elaborarii propunerilor prelim:nare PUZ, care a fost afigat ia sediul Primiriei
oraEului Bumbestijiu $i publicat pe pagina de lnlernet a Primariei in data de
10.01.2024_
Etapa lll - lmplicar€a pub:iculuiin etapa elaboriirii P.U,Z.

ln dala 02.05.?024 a fost aligai la sediul Primeriei ora$ului Bumbest;jiu : ANUN| -
ETAPA a lll-a -Plan lJrbanistic Zonal



" schlmbarii destinatiei zonei din L2 in subzona mixta M3(aferent RLU)"

Etapa p.opunerii finale, care inchde loate obsetvaliile avizatorilor gi publicului interest

care se supune procedurii de transparenl; decizitionala

AceastA etapA se va lndeplini cu respectarea prevederilor art.6 din Ordinul MDRT
.270112010, respectiv a prevedeilor Legii nr,52/2003 privind transparenla

decizionale in administratia publice, republicatd $i a legii nr.54412001 privind liberul
acces la informalii de interes public, cu modificirile qi completdrile u]terioare.

Prin Anunlul cu n r.5 0 99124.04.2024, publicul este invitat sa transmita toate observaiiile
asupra documentelor disponibile la sediul primariei.

Prin anuntll nr 14807 din 13.11.2024 s-a adts la cunostirli publicului interesat
cA a fost finalizaG p.ocedura legald de ,nformare gi consultare a publicului pentru
documenlalia Plan Urbanistic Zonal Si Regulamentul Local de Urbanism avand ca
obiect:
. r' schimbariidestinat,eauoneidin L2 ln subzona mixla M3(aferent RLU)"

nefiind observatii din partea publicului, urmand a se emite avizul Primariei

Orasului Bumbesti-Jiu , aviz nr 1.4810/L4.71.2024.

Etapa lV - Implicarea publicului in monitorizarea implene ntirii P.U.Z.
AceastA etapA se desfAqoard dupd ap.obarea prln HCL a Planului Urbanistic Zonal

$i se supune Legii nr.54412001 privind liberul acces la informatii de interes public, cu
modificdrile $i complet5rile ulterioare. in acest sens vor fi furnizaie 9i puse la dispoziiie
in urma solicitArilor, confo.m Legij N.54412001, plan$a de reglementari urbanislice Qi

regulameniul localde urbanism care reprezinte informatiide interes public.
Acest raport a fost intocmit in confo.mitate cu Ordinul MDRT nr.270112010 qi, dupA

publicarea lui, fundamenteaz6 decizia Consiliu,ui Local de adoptare sau respingere a
PUZ propus, in vederea respectArii principiilor de dezvo:tare urband durabald $i
asiguririi interesrlui general.

Raportul de informare Ei consultare a publicului a fost lntocmit in patru exemplare,
cale unul pentru'iecare parte semnatarS,
La dala 14.11.2024.
Numele ln clar, semndtura 9i gtampila
Pcrsoanl respons{bili Ing.Rodicfl Iiloanta

Bene,icla.
Lican Petre Cristi

Proiectant
S C DARTKZEN DESSIN SR:.

COMP. URBANISM

lng. Rodica BLOANTA

l,.-



,4noro 2 l^ r/<:r nr. {9A'7ll:lt'-\Qn-l
Proiectare Constructii Civile $i lndustriale
Comu.a Telegti, sat Buduhala,
str, Trandafirilo., nr. 39, jud. Gorj
email: jokatore-m@yahoo.com
J 181 1 2241202'l ; C.U.l. 451 266s4
Telefon 0760.826,2'15

PROIECT NR. 59 / 2023

PLAN URBANISI/C ZONAL

"i
ry
v)

c1e

(r)
rq

<lr{l
Ni
,Fri
n.JlF\t
#i\I
al
/- \l

"-nl

(P.u.z.)
Titlu proiect:

ELABORARE PUZ. ORA$ BUMBE$TI . JIU , LOC,
cuRTtsoARA, srR. BtsERtc , iN vEDEREA scHtMBARlt
DESnNATTET zoNEr DtN L2 lN suBzoNA turxrA ma lcotronru nlul

Amplasament

oRA9 BUMBEgTt- JtU, LOC. CURTtgOARA,
STR. BISERICII , NR.393,JUD. GORJ

Beneficiar

LICAN PETRE CRISTI

DARTKZIN D:SSIN 3D
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$g DARII$KUE$NI DESiSS$U 3D S"R"&,

FOAIE DE CAPAT

LISTA 5E SEMNATURI

Sef proiect

Arh,Pasare Dorel Viorel

Colectiv elaborare

lng. lnstalatii: Jucatoru Adelina

lng. J ucStoru Marian

}ARTKZEN DESSIN 3D

/

j



IY
DARTUIN DISSIN 3D

MFMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1,1, Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea lucririil
"Plan Urbanistic Zonal (P.U,Z.)
ELABORARE PUZ- ORAS BUMBES,TI - JIU LOCALITATEA C{,JRTISOARA,
STR, BISERICII, IN VEDEREA SCHIMBARII DESTINATIEI ZONEI DIN L2 iN M3
(coNFoRM RLU)

Amplasament:
Ora$. Bumbegti - Jiu, Loc. Curtisoara, str. Bisericii, nr. 393 intravilan,
jud. Gorj

Beneficiar;
U.A.T. BUMBESTI - JIU
Lican Petre Cristi, comuna Mugetesti, sat Stancegti, str. Luncii, nr.27,
jud. Gorj, telefon 0763679352,

Proiectanti General
S,C. DARTKZEN DESSIN 3D S,R,L;

Colaborator:
S,C. STORYPIAN 3D S,R,L;
9ef proiect: arh. Pasire Viorel Dorel
atestat RUR pentru categoriile D (pUG, pUZ) si E (pUD)

Dala elabordrii:
Noiembrie 2023:

Planul Urbanistic Zonal, cunoscut ln forma sa scu.te pUZ, reprezjntd p,oiectul de

urbanism intocmit de c5tre un arhitect ilrbanist sau urbanjsl, ambii cu drepl de semneturd,

inregistrali ln Registrul Urbanistilor din Romanja (RUR), prin care se pot modifica to[i
parametrii de ulilizare a terenului ti care inlluenleaza dimensiunea gl aspectul

construcliilor propuse.

PUZ-ul nu line locde documentaUe tehnice pentru oSlinerea autorizaliei de



construire (DTAC), aceasta fiind intocmite de citre un aftitect cu drept de semnaturd,

inregistrat in Tabloul Naliona! al Arhitectilor (TNA) gestionai de c6tre OrdinulArhitectitor

din Romania (OAR), prin aceasti documentatie oblinandu-se Autorizatia de Construjre

(AC) necesarA inceperii lucrerilor de execulie.

Alegerea arhitectului urbanist sau urbanislului pentru lntocmirea documentatiei

PUZ este etapa cea mai importantd, deoarece funclie de experienta acestuia se pot obtine

in temeiul legii ceie solicitate. Beneficiarul poate discuta cu cel care intocmeste

dooumentalia care sunt parametrai pe care doreste sd iischimbe.

Pentru ca aceastd discutie se aibe o baza este necesare obtinerea unui certitjcat

de urbanism, emis in acest sens de cetre primaria pe raza cereia se face investitia, sau

consiliul judetean dupe caz, in ca.e vor fi prezentala coeficientii actuali de utilizare ai

terenului

Prin Planul Urbanistic Zonal (pUZ) se pot modifjca urmatorji paramekiil

. Retragerile fata de limjiele de proprielate;

. Aliniameniul viiioarei conslruclii in rapo.t cu parcelele ?nvecinate;

. Proc€ntul de ocupare al terenului (pOT);

. Coeficientul de utilizare al terenul!i (CUT);

. Regim de lnAltime;

. Tndltimea maxim admisd Siinallimea la corni$; a vaitoarei corstruclji;

. Crearea de runcliuni mjxte sau complementare zoneisiudiate;

. Accesele auto 9i modalitatea de racord cu drumul (oriSenesc, judefean, national,
european, drLm expres aLllostrade);

. Anumite zone de proteclie ale tmprejmu,riloli

. Alti parametrii specificali prin certificatul de urbanism;

Etapele derulSria proiectuluide u$anism in cazulintocmi.i, unui pUZ sunt;
. intocmirea documentatiei pent.u obtinerea certificatului de u$anism in vederea

aprobiirii PUZi

. Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru ?nlocmirea pUZi

. Realizarea studiilor de teren - studiu geoiehnic al terenului, ridicare topog,aiic6;

. intocm,rea Studiului de Oport,.rnitate,

bnY
anl

DARTKZTN DISSIN 3'



bnY
anl

. Realizarea infomArii populaliei asupra dorintei de realizare a Studiului de Oportunitate

prin mijloacele specifice (anunl la ziar, panou de informare la ieren, anunt de informare

la prim6rie)l

. Sustirerea Studlului de Oportunitate in cadtul Comjsjei Tehnice de Urbanism si

Amenajare a Teritoriului (CfUAT) din cadrul primaaiei pe raza cereia se afla terenul
pentru investilie;

. Aprobarea acestuia de catre CTUAT si transmiterea rezolutiei c6tre proieclan.i si

beneficiar:

. intocmirea Planului Urbanistic Zonal, ca pd(idesenate sia regulamentuluide urbanism
localaferent, ca parte scrise sub forma de memoriu;

. Realizarea informArii populatiei asupra dorillei de realizare pUZ prin mijloacele

specifice (anuni la zjar, panou de informare la terer, anunt de informare la prjmdrie);

. Suslinerea documentaliilor pent.u avizele tehnice in cadrul comisiilor tehnice de
specialitate al€ tiecarui avizator in parte (comis:a de mediu, de monumente istoice, de
circulatji, de rslele tehnico-edilitare, etc);

. Obtinerea avizelor t€inice specificate in cenificatul de urbanism, avize specifice
documentatiei de urbanism 9i obtjnute doar pentru aprobarea acesteiai

. Sustinerea documentatiei PUZ de cAtre titularul proiectului in cadrut Comisiei Tehnice
de Urbanism $l Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei sau consiliului
judelean pe raza cereia se afld terenul pentru investilie;

. Prezentarea in cadrul CTUAT a solutiei arhitecturale privind investitia ce urnleaze a fi
realizatA ia nivelde ilustrare de tem; incluzand, planuri, falade, sim ulrri tridimonsionatei

. Realizarea de modificari gi/sau completari ale documentatiei conform avizului cor.isiei:

. Sustinerea finala a documentaliei pUZ $i aprobarea acesteia de cjtre CTUA-f;

. Transmilerea rapqrtului de ledinld cdtre primdria pe rcza cdreia se afla terenul pentru

introducere pe ordinea de zi a viitoarei gedinle de Consiliu Local pentru aprobare;
. Aprobare in sedinta de Consitiu Consiliu Local a pUZ-ului:

. Redactarea HotAra.iide Consiliu Locaj (HCL) privjnd decizia de aprobare a pUZ_ului.

in urma acestor proceduri se poate aproba, de c;l.e primErie, planul Urbanistic
Zonal (PUZ) prin ca.e se modifici anumili parameirii aizonei in care se afle terenLrl pentru

investitie, in concordantd cu dorinlele benelaciarului si cu legislalia in domeniu, coroboratd
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cauza p.oiectelor imobiliare pe suprafele mici sau mari, care nu sunt integrate zonei

urbane ln care ar trebui se se integreze.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular Si pentru stabili.ea conditiilor de

amplasare Si realiza.e a construcliilor esle necesari elaborarea dooumentaliilor de

urbanism, astfel incet sa existe o imagine globalA a intregului ansamb:u de constructii !i
posibiliGtile de dezvoltare in perspectiva imediatd gi cea de viitor. €vo'utta, dup6 1990, a

cadrului legislativ romenesc in domeniul urbanismului gi amenajdrii teritoriul!i este

marcati de aparitia Legii nr. 350i2001, cu compleGrite si modificerile utterioare, privind

amenajarea teritoriulut St Jrbanismului.

Legea prevede in mod specific luarea in consideratie a cerin{elor jnlegrdriiin spatiul

european, stimularea importanlei gendirii strategice in planificarea dezvolterii, detin;rea

explicite a caracte.ului activitatii de amenajarea teritoriului gl de urbanism !i a

documentaliilor aferente.

Revizuirea. armonizarea Si comasarea metodologjilor de elaborare gi a

conlinuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului gi de urbarism
alcetuiesc o baza solide pentru:

- asigurarea unitili, ii rigodi lntregului proces de elaborare - aprobare - aplicare a
documenta(iilor de urbanism,

- precizarea celor mai importanli pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de
documentaliii

- nuanlarea fundamentdrii documentaliilor;

- accentuarea lmpo(antei planificl.ii shategice in dezvoltarea spaliala si a.elatiei
acesteia cu planificarea analiticS.

1.2, Obiecfivul luc.drii

La solicitarea domnului LICAN PETRE CRISTI privind schimbarea destinatiei
terenului pe care il deline, din UTR l-2, subzona locuinle colective gi functiuni
complementare, in UTR M3, subzona mixte ce concetreaze activitatea unitdtilor
industriale 9i de servicii:

- activitati cu privire la prelucrari metalice;

- activitaii prelucrare preiab.icate din beton;

- service auto;
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- tamplarie PVC.

Primaria a eliberai Certificatul de Urbanism N. 91 din 24j02023, prin care a
asolicitat lntocmire PUZ, deoarece pentru terenul studiat nu existd documentatii
urbanistice. In aceste condilii este necesar elaborarea unei documentalji de specialitate
(Plan Urbanistic Zonal), avizat 9i aprobat corform prevedeilor Legii 3S0/200,1 de Consitiul
Local cu avizul de oportunitate al Consiliului Local Bumbesti - Jiu Si al avizatorilor
,ne1t;onalt in Cen frcatul de Urbanjsm

Terenul studiat, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 91 din 24j02023
este situat in intravilanul o.a$ului Bumbegti -Jiu, localitatea Curti$oara, str. Bisericii, nr.

393. Terenul apa(ine domnului Lican petre Cristi, conform p.oceselor verbale de
adjudecare nr. 96371 , GJ 1112926,96067 .

Terenul, in suprafate de 12,16 mp, este intravilan, are o leljme de 73,0g m pe
latura de nord, 17,29 m pe latura de est, 73,23 m pe latu.a de sud $i 16,64 m pe latura
de vesi. Terenul se invecaneazi la nord cu Aleea Bisericii, la sud cu petre Violeta, la est
cu rest proprietate $i la vest cu def. Buge Doru.

Folosinla actuare gidesrinalia terenurui, in confo.mitate cu certiricaturde u,banism,
conform HCL nr. 43131112/2AA2 si a Extrasului de Carle FunciarS pent.u lnformare este
de curli conshuctii. Terenul se afla in zona B, conform reglementerilor fiscate, slabilite
prin HCL Bumbeqti Jiu N. j91t23.12.2022.

Terenul este situat la strada Bisericii (asfaitat6).

Pe teren exista o constructie cu destinalia de cled're administrativd .

Terenui este relativ plan.

Exploatarea terenului din punct de vedere agricol este ineficienE, jar cerintele
pentru construire, in aceasle zoni, sunt mari.

irl vecinAtatea zonei studiate se disting urmaloarele zone functionale;
- nord UIR L1b subzond de locuinle, 9i functiuni complementare si

G'1 subzone pentru echipare edilitard

- sudi UIR L2 -zone de locuinle individuale, qjfuncliuni complementare
- est; UTR L1a - zond de locuinle individuale, $i func[iunj compiemeniare
- vest: UTR M3 - subzona mixta ce concet.eazd activitatea unildtilor industriale

$ide servicii
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Functiunea propusd de investitor Fisustinute prir studiur de oportunitate avizat
este subzona mixtd l\43, subzora mixie ce concetreazd activitatea unitetilor indUskiale
si de servicii.

Prezentul plan Urbanjstic Zonal (p.U.Z.) analizeaze impactul vizual asupra
mediului natural prin implementarea unei consltuctii noiintr-un spatiu liber dln intravilarul
ora$ului. Aumbesti - Jiu. localitatea CurtiQoara, strada Bisericii, precum si impactul
asupra existentei gi activitdtii umane din zona imediat invecinatr, in baza unor
documentatii cadastrale gi documentafij topografice reale.

Obiectivul planului Urbanistic Zonal consti ln:
- justificarea organ;zdrii funclionare a zonei (o cerinrd in vederea motivdrii

necesilSlii schjmbarii funcliurii stabitite prin pUG penku zona studiata);
- incadrarea ln releaua de circulalje existenti $i asigurarea completd cu utiliteli a

zonei;

- enunlarea condiljilor de amplasare gi realizare a constructiilor propuse (distanle,
lndlljnre, POT, CUT).

Pe baza planului Urbanistic Zonal aprobat $i
constructiei se vor putea sollcita gj eljbera autorizalij
propuse si pentfu lucririle conexe necesare.

a documentaliilor de autorizare a

de construire pentru constructiile

1.3. Surse documentare !i baza legala
- Planul Ulbanistic ceneral (p.U.c.) al Orasutui BLrmbe$tj , Jiu , nr.

aprobat prin HCL m 43 I 31|.03.2022.

- Planul de amenajare a teritorjului ludelului Gorj, elaborat.in 2OOg.
- Studiu geotehnic - Studiu aerotoiografic _ sursa Coogle Earth si

eTerra_public - ceoportal ANCpI
in vederea elaborari; planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a

proiectantului urmatoarele:

- Certificatutde Urbanism nr. 9t din 24.10.2023
- Extras de carte funciari pentru informare 39439
- Plan cadastrai 39439

52/27.A5.2021 si

pus la dispozilia
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- la nord strada Bisericii,

- sud cu Petre Violeta

. la est cu rest proprietaie

- la vest cu, del Bugd Doru.

2.4. Circulatia

Accesulauto si pietonalla terenulstudiat se face direci din strada Bisericii.

2.5. Zonificare funclionale Si bilan! teriXorial
Suprafaia studiate a terenului esle de 1216.00 mp, dintre care intravjlan

1216,00 mp conform C.U.91/ 24, |O.2OZ3, HeL43t31.03.2021, ptan cadasirat $i ext.as
de carte funciard pentru informare.

Terenut are folosinla actuale de te.en (cu4i, constructji),
Pe teren exjste o construclie cu destinatia de clidire administrative

beneliciarului .

Procentur de ocupare a terenurui (p.o.T.) existent este 22,g6% iar coeficientuJ de
utilizare a terenului (C.U.T.) existent este 0,23.

Subzona in care se incadreaze terenul confotm pue HCLS2:27.O5.2O21
aciualizata si revizujtd conform HCL 4Sl 31.03.2022 este L2 * subzone de locuinte
coleolive si funcliuni complementare. zon6 ce urmeazd a fi reglementat6 prin
documentalia pUZ in subzond M3 I

de servicii . 
:e concentreaze activilatea uniidtilor industrale si

Pentru zona M3 inallimea cladirilor nu va depdsii i2 m

care apartir'le

respectiv 2,80 raportat

- P.O.T. maxim propus = 70,00%
- C.U.T. maxim propus = g.4O raportat la Svolum/Steren,

la suprafala construiti desfes-urata/Steren.

Propunerite, care.vor ii precizate in planul urbanistic zonal (pUZ) in coreJare cu
dorintele beneficjarului sunt de a se realiza constructii cu, H maxjm = j 0,OO m, pOT.nax. = TAyo Fi CUT max. = g,40, respectjv = 2,80 raportat la Scd/Steren.


