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HOTARARE

privind aprobarea fnsusirii Raportului informarii si consultirii publicului precum si aprobarea
documentatiei ,,Planului Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism- schimbarea
destinatiei zonei din L2 in subzona mixtd M3 (coform RLU), loc.Curtisoara, str.Bisericii

nr.393,oras Bumbesti-Jiu, jud. Gorj”

Consiliul local al orasului Bumbesti- Jiu, judeful Gorj,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare al Primarului orasului Bumbesti-Jiu nr. 14922 /15.11.2024 ;

Proiectul de hotarare al initiarorului ;

Raportul de specialitate al Compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului
nr,14923/15.11.2024 ;

raportul informarii si consultarii publicului nr 14811/14.1 1.2024, in conforrnitate cu prevederile
Ord. M.D.R.T. nr, 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism;

certificatul de urbanism nr.91/24.10.2023 eliberat de Unitatea Administrativ Teritoriala a
orasului Bumbesti Jiu;

prevederile art. 25 alin.(1) i art. 56 din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile sicompletarile ulterioare;

prevederile art. 2 alin (2) din Legea  nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic
zonal, indicativ G.M. 010 - 2000;

Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile art.129 alin.(2) lit.(b) si alin.(6) lit.(c) din OUG nr.57/ 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

fn temeiul art. 139 alin.(1) coroborat cu art.196 alin.(1) lit.a) din OUG nr. 57 / 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, conform Ord. MDRT nr.

2701/2010, intocmit de catre compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul Serviciului
Arhitect-Sef, nr.14811/14.11.2024, cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism PUZ si RLU
pentru ,,schimbarea destinatiei zonei din L2 in subzona mixta M3 (coform RLU), loc.Curtisoara,



str.Bisericii, nr.393, oras Bumbesti-Jiu, jud. Gorj”, conform anexei 1 care face parte integranta din
rezenta hotarare.

Art.2. Se aproba ,Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism in vederea
schimbarii destinatiei zonei din L2 in subzona mixta M3 (coform RLU) , loc.Curtisoara,
str.Bisericii nr.393, oras Bumbesti-Jiu, jud. Gorj *, pe terenul in suprafata de 1216 mp, inscris
in CF nr. 39439 Bumbesti-Jiu identificat cu nr. cad. 39439 intravilan -Terenul este proprietate
domnilor Lican Petre Cristi si Lican Elena Mihaela, conform proiect nr. 59/2023, elaborator: S.C
DARTKZEN DESSIN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Pasare Viorel Dorel,

conform Anexei 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 5(cinci) ani de la data intrari in vigoare
a prezentei hotarari.

Art.4. La eliberarea autorizatiilor de construire in acesta zona, se vor respecta toate
conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele de utilitatio, precum si ale altor
institutii avizatoare, care dse vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Art.5. Prevederile prezentei hotdrari vor fi duse la indeplinire de catre Primarul Orasului
Bumbesti — Jiu prin compartimentele de specialitate.

Art.6. Prezenta hotarare va fi comunicata persoanelor nominalizate cu ducerea la indeplinire,
Institutiei Prefectului Judetului Gorj in vederea exercitarii controlului de legalitate si va fi adusa la

cunostinta publica conform prevederilor legale.
Adoptata azi: 28.11.2024

g Prés‘edih__'dze de sedinta, Avizeazi pentru legalitate,

CONSILIER, ) p. SECRETAR GENERAL,
-, prof: Liviu-Marcel BOGHIAN i consilier juridic Daniela BUZULOIU
SopnTak ;__'..- | 3
- — Ny M
Nr.132 Adoptati cu votul a 11 consilieri pentru,
Bumbesti-Jiu __consilieri impotrivi, 3 abtineri, din cei 14 consilieri prezenti

la sedinta ordinard, din totalul de 15 consilieri in functie.
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NR.14811/14.11.2024

JUDETUL GORJ
PRIMARIA ORAS BUMBESTI-JIU

RAPORTUL FINAL
PRIVIND INFORMAREA $1 CONSULTAREA PUBLICULUI CU PRIVIRE LA
DOCUMENTATIA DE URBANISM- Elaborare PUZ in orasul Bumbesti-Jiu,
loc. Curtisoara, str. Bisericii nr.393, in vederea " SCHIMBARII
DESTINATIEI ZONEI DIN L2 IN SUBZONA MIXTA M3(aferent RLU) , conform

proiectului 59/2023, elaborat de SC DARKZEN DESSIN SRL".

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
side urbanism”, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Elaborare PUZ in
orasul Bumbesti-Jiu, loc. Curtisoara, str. Bisericii, nr.393, in scopul
» SCHIMBARII DESTINATIEI ZONEI DIN L2 IN SUBZONA MIXTA M3(aferent

RLU)”

Au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat de catre
initiatorul proiectului cat si de catre Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului in, in
scopul fundamentarii Hotararii Consiliului Local al orasului Bumbesti-Jiu, structuri de
specialitate ce asigura elaborarea Raportului consultarii si informarii publicului referitor
la opiniile colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.

Amplasament: Terenul Tn suprafata studiatd de 1216 mp este situat in intravilanul
orasului Bumbesti-Jiu, localitatea apartinatoare Curtisoara, str Bisericii, nr 393,
judetul Gorj.

Proiectant: S.C DARTKZEN DESSIN SRL, cu sediul in
Telesti, sat Buduhala, jud.Gorj.

Beneficiar: LICAN PETRE CRISTI

Informarea si consultarea publica s-a derulat respectand etapele din cadrul
procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a
teritoriului;

1. Etapa pregatitoare prin anuntarea intentiei de elaborare;

2. Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare:

3. Etapa propunerii finale care include toate observatiile avizatorilor si care se supune
procedurii de transparenta decizionala.

* Persoana responsabili din partea Primariei oragului Bumbesti-Jiu

(nume, prenume, calitatea) — Ing. Rodica Bloanta - Compartimentul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului

Tel.0253-463465 de email:primaria@bumbesti-jiu.ro

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Documentele eliberate de orasul Bumbesti-jiu pentru aprobarea documentatiei



urbanistice sunt:

Prin certificatul de urbanism nr. 91 din 24.10.2023, eliberat de Primaria orasului
Bumbesti-Jiu, in conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) al Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare,
sa stabilit necesitatea elaborarii i aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanisticd integratad a unor zone din localitate caracterizate
printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul
urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integraté a zonei
cu planul urbanistic general.

Pentru aceasta investitie s-a eliberat certificatul de urbanism, cu valabilitate de
12 luni de la data emiterii, prelungit de la data de 25.10.2024 pana la data de
25.10.2025, prin care s-a solicitat Tntocmirea documentatiei faza P.U.Z., Tn
conformitate cu avizul de oportunitate nr.14928/28.11.20283.
Avizul de oportunitate s-a eliberat Th scopul precizarii detaliate a regimului tehnic,
juridic si economic impus prin certificatul de urbanism sus mentionat, precum si
clarificarea urmatoarelor elemente:
- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal;
- categoria functionala de incadrare;
- reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare;
- reglementari privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor.

A fost elaborat documentul de planificare al procesului de informare si consultare
a publicului privind elaborarea, aprobarea si monitorizarea implementarii
documentatiei P.U.Z. si a Regulamentului Local de Urbanism pentru

" SCHIMBAREA DESTINATIEI ZONEI DIN L2 IN SUBZONA MIXTA M3(aferent
RLU)

H

in , oras Bumbesti-jiu, loc. Curtisoara, str Bisericii, nr.393, in cuprinsul céruia a fost
prevazutd parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701/2010, dupa cum urmeaza:

Etapa | - Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de
elaborare a P,U.Z. in perioada 29.11.2023-29.12.2023.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

s-au ntocmit:

1. Anuntul public In Etapa | privind intentia de elaborare a primei versiuni a planului
urbanistic faza P.U.Z. pentru,, schimbarea destinatiei zonei din L2 in subzona

mixta M3(aferent RLU) ™

Anuntul nr 15074 din data de 29.11.2023, a fost publicat pe pagina de Internet a
Primariei orasului Bumbesti-jiu.

Etapa a Il - a —Implicarea publicului in etapa elaboriirii propunerilor preliminare
s-a desfiagurat in perioada 10.01.2024-10.02.2024.

s-au intocmit:

1. Anuntul public Tn Etapa a Il-a nr 280/10.01.2024, privind consultarea publicului in
etapa elaborarii propunerilor preliminare PUZ, care a fost afisat la sediul Primariei
orasului Bumbesti-jiu si publicat pe pagina de Internet a Primariei in data de
10.01.2024.

_Etapa lll - Implicarea publicului in etapa elaborarii P.U.Z.

In data 02.05.2024 a fost afisat la sediul Primariei orasului Bumbesti-jiu : ANUNT -
ETAPA a lll-a -Plan Urbanistic Zonal



“ schimbarii destinatiei zonei din L2 in subzona mixta M3(aferent RLU)”

Etapa propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si publicului interest
care se supune procedurii de transparentd decizitionala

Aceasta etapa se va Indeplini cu respectarea prevederilor art.6 din Ordinul MDRT
nr.2701/2010, respectiv a prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata si a Legii nr.544/2001 privind liberul
acces la informatii de interes public, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prin Anuntul cu nr.5099/24.04.2024, publicul este invitat sa transmita toate observatiile
asupra documentelor disponibile la sediul primariei.

Prin anuntul nr - 14807 din 13.11.2024 s-a adus la cunostinia publicului interesat
ca a fost finalizata procedura legala de informare si consultare a publicului pentru
documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism avand ca
obiect:

. *“ schimbarii destinatiei zonei din L2 in subzona mixta M3(aferent RLU)"

nefiind observatii din partea publicului, urmand a se emite avizul Primariei
Orasului Bumbesti-Jiu , aviz nr 14810/14.11.2024,

Etapa IV — Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z.

Aceasta etapd se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal
si se supune Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public, cu
modificarile si completarile ulterioare. In acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie
n urma solicitarilor, conform Legii nr.544/2001, plansa de reglementari urbanistice si
regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de interes public,

Acest raport a fost intocmit Tn conformitate cu Ordinul MDRT nr.2701/2010 si, dupa
publicarea lui, fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau respingere a
PUZ propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si
asigurarii interesului general.

Raportul de informare si consultare a publicului a fost Tntocmit Tn patru exemplare,
cate unul pentru fiecare parte semnatara,
La data 14.11.2024.
Numele in clar, semnatura si stampila
Persoana responsabili Ing.Rodica Bloanta

Beneficiar
Lican Petre Cristi

Proiectant
S.C DARTKZEN DESSIN SRL

PRIMAR COMP. URBANISM
' Ing. Rodica BLOANTA

/) -
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Proiectare Constructii Civile si Industriale
Comuna Telesti, sat Buduhala,
str. Trandafirilor, nr. 39, jud. Gorj

email: jokatore_m@yahoo.com

QL

Tal:0760826215

SRV

et J18/1224/2021: C.U.I. 45126654
DARTKZEN DESSIN 3D Telefon 0760.826.215

SRR

PROIECT NR. 59 /2023

k= A e e L

S

DR

R SRR e e

......

| ~ PLAN URBANIS TIC ZONAL

N} Titlu proiect:

iy |

g ! ELABORARE PUZ- ORAS BUMBESTI - JIU , LOC.

3---}:—3 CURTISOARA, STR. BISERICII, N VEDEREA SCHIMBARII

i DESTINATIEI ZONEI DIN L2 IN SUBZONA MIXTA M3 (CONFORM RLU)
%:‘]:i |

:3 Amplasament

I ORAS BUMBESTI- JIU, LOC. CURTISOARA,

o) STR. BISERICII, NR.393,JUD. GORJ

Beneficiar

LICAN PETRE CRISTI




ORAS

BUMBESTI - JIU, LOC CURTISOARA, STR. BISERICII
INTRAVILAN , JUD. GORJ

BENEFICIAR: LICAN PETRE CRISTI

PLAN URBANISTIC
ZONAL

INCADRARE IN TERITORIU

M/ : =N
57 £ S acces (78

LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT
LIMITA INTRAVILAN EXISTENT
"""",TEEE\EN PROPRIETATE PRIVATA

'_'. N B TR

cit)

o T '—'s ﬁ\g' 70N Jss%"
- LGIN ° k7
DARTKZEN DESSIN3 S ST e D\ B
= ] 08 ?Zﬁﬁ e
Ny e gk x| . vn 4NIE]
b ad s Eﬂ 1 /i., /
\ﬁ@i«smxﬂ/\‘/ Cerinta \%ﬂg@@a@rﬁd’m
;;;,,,.‘:};‘,”“:57 LICAN PETRE CRISTI Profect nr.
- |OR Amplasament _ e B emces 59/ 2023
an Oras. Bumbesti- Jiu, ocalitatea Curtisoara,
sir Bigericii, nr 393, judelul Gor
Ni.req.com, ngzmv ¢ ui]:ﬁsaasss Tipolac) Faza
Comuia funcy, sat. Rachiti nEL25 ELABORARE PUZ- ORAS BUMBESTI - JIL,
=t e - o LOC, CURTISCARA, STR. BISERICI, IN VEDEREA PUZ
PR st Ml il ks SCHIMBARIL DESTINATIEI ZONET DIN L2 IN SUBZONA e
ot piri frh. PASARE VIOREL DOREL %? el 1:1000 MIXTA M3 (CONFORM RLU)
fen. BASARE VIORTL DOREL T \ Data Titlu plansa < Pignsa nr,
g, WCATORY MARIAN ’ 2023 INCADRARE IN TERITORIU _ 1

R




W
-

ste cuprins intre paralela 45°10' latitudine nor 51 icianul 23°20
a distantei dintre Ecuator si Polul Nord in plina zona | pe ata.
det, teritoriul administrativ al Orasului Bumbesti-Jiu se plaseaza In partea d
i 5i in zona centrald a acestuia, facand granitd cu judetul Hunedoara (la nord) si
i piuf Targu-Jiu (la sud) si comunele Mugete.g.t; (la est ), Schela si Turcinesti {la

intalnite in limitele teritoriale studiate sunt in cea mai mare parte muntii (aici
intre muntii Vulcan si muntii Parang ) care se continua cétre sud cu zona de
de raul Jiu.
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii:
‘Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
ELABORARE PUZ- ORAS BUMBESTI! — JIU LOCALITATEA CURTISOARA,
STR. BISERICII, IN VEDEREA SCHIMBARII DESTINATIEI ZONEI DIN L2 N M3
(CONFORM RLU)

Amplasament :

Oras. Bumbesti - Jiu, Loc. Curtisoara, str. Bisericii, nr. 393 intravilan,
jud. Gorj

Beneficiar:

U.A.T. BUMBESTI - JIU

Lican Petre Cristi, comuna Musetesti, sat Stancesti, str. Luncii, nr.27,
jud. Gorj, telefon 0763679352,

Proiectant; General
S.C. DARTKZEN DESSIN 3D S.R.L:

Colaborator:

S.C. STORYPLAN 3D S.R.L;

sef proiect: arh. Pasare Viorel Dorel

atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)

Data elaborarii:
Noiembrie 2023;

Planul Urbanistic Zonal, cunoscut in forma sa scurtd PUZ, reprezinta proiectul de
urbanism intocmit de catre un arhitect urbanist sau urbanist, ambii cu drept de semnatura,
inregistrati in Registrul Urbanistilor din Romania (RUR), prin care se pot modifica toti
parametrii de utilizare a terenului si care influenteaza dimensiunea si aspectul
constructiilor propuse.

PUZ-ul nu tine loc de documentatie tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de
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construire (DTAC), aceasta fiind intocmita de catre un arhitect cu drept de semnatura,
inregistrat in Tabloul National al Arhitectilor (TNA) gestionat de catre Ordinul Arhitectilor
din Romania (OAR), prin aceasta documentatie obtinandu-se Autorizatia de Construire
(AC) necesara inceperii lucrarilor de executie.

Alegerea arhitectului urbanist sau urbanistului pentru intocmirea documentatiei
PUZ este etapa cea mai importanta, deoarece functie de experienta acestuia se pot obtine
in temeiul legii cele solicitate. Beneficiarul poate discuta cu cel care intocmeste
documentatia care sunt parametrii pe care doreste s& ii schimbe.

Pentru ca aceasta discutie sa aibe o baza este necesara obtinerea unui certificat
de urbanism, emis Tn acest sens de cétre priméaria pe raza céreia se face investitia, sau
consiliul judetean dupa caz, in care vor fi prezentati coeficientii actuali de utilizare ai
terenului.

Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se pot modifica urmatorii parametrii:

« Retragerile fata de limitele de proprietate:

« Aliniamentul viitoarei constructii in raport cu parcelele invecinate:

« Procentul de ocupare al terenului (POT):

« Coeficientul de utilizare al terenului (CUT);

« Regim de nhaltime;

» Inaltimea maxim admis& si indltimea la cornisa a viitoarei constructii;

« Crearea de functiuni mixte sau complementare zonei studiate:

» Accesele auto si modalitatea de racord cu drumul (ordsenesc, judetean, national,
european, drum expres, autostrada);

» Anumite zone de protectie ale imprejmuirilor;

« Alti parametrii specificati prin certificatul de urbanism:
Etapele derularii proiectului de urbanism Tn cazul intocmirii unui PUZ sunt:

« Intocmirea documentatiei pentru obtinerea certificatului de urbanism in vederea
aprobarii PUZ;

« Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru intocmirea PUZ:

+ Realizarea studiilor de teren — studiu geotehnic al terenului, ridicare topografica;

» Intocmirea Studiului de Oportunitate:

ek
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» Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare a Studiului de Oportunitate
prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de informare la teren, anunt de informare
la primarie);

« Sustinerea Studiului de Oportunitate in cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism Si
Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul priméariei pe raza céreia se afla terenul
pentru investitie;

» Aprobarea acestuia de catre CTUAT si transmiterea rezolutiei catre proiectant si
beneficiar,;

« Intocmirea Planului Urbanistic Zonal, ca parti desenate si a regulamentului de urbanism
local aferent, ca parte scrisa sub forma de memoriu:

» Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare PUZ prin mijloacele
specifice (anunt la ziar, panou de informare la teren, anunt de informare la primarie);

» Sustinerea documentatiilor pentru avizele tehnice in cadrul comisiilor tehnice de
specialitate ale fiecarui avizator in parte (comisia de mediu, de monumente istorice, de
circulatii, de retele tehnico-edilitare, etc);

» Obtinerea avizelor tehnice specificate in certificatul de urbanism, avize specifice
documentatiei de urbanism si obtinute doar pentru aprobarea acesteia:

» Sustinerea documentatiei PUZ de catre titularul proiectului in cadrul Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei sau consiliului
judetean pe raza céreia se afla terenul pentru investitie;

+ Prezentarea in cadrul CTUAT a solutiei arhitecturale privind investitia ce urmeaza a fi
realizata la nivel de ilustrare de tema incluzand, planuri, fatade, simulari tridimensionale:

* Realizarea de modificari si/sau completari ale documentatiei conform avizului comisiei:

« Sustinerea finald a documentatiei PUZ si aprobarea acesteia de catre CTUAT,

« Transmiterea raportului de sedinta catre primaria pe raza careia se afla terenul pentru
introducere pe ordinea de zi a viitoarei sedinte de Consiliu Local pentru aprobare;

+ Aprobare in sedinta de Consiliu Consiliu Local a PUZ-ului:

» Redactarea Hotéararii de Consiliu Local (HCL) privind decizia de aprobare a PUZ-ului.

In urma acestor proceduri se poate aproba, de catre Primarie, Planul Urbanistic

Zonal (PUZ) prin care se modifica anumiti parametrii ai zonei in care se afla terenul pentru

Investitie, in concordanta cu dorintele beneficiarului si cu legislatia in domeniu, coroborata
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pentru localitatea respectiva. Durata de valabilitate g planurilor urbanistice zonale (P.U.Z)
se stabileste prin hotarare a consiliului local de aprobare a acestora n raport cu scopul
elaborarii sau cy complexitatea obiectivelor de investitii care le-ay generat.

Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate de
populatia uneij localitati in vederea stabilirii destinatiei $i exploatarii adecvate a unui

Regulile mentionate trebuie s aiba in vedere echilibrul dintre necesitatile
personale si cele sociale ale individului si familiei sale sau ale grupului, dintre interesul
personal si cel general al colectivitatii. In conditiile trecerii la economia de piata si a
relansarii activitatii de construire, in special in domeniyl privat, documentatiile de urbanism
sunt necesare in vederea stabilirii conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor
supraterane sau subterane, prin corelarea interesului public cu cel particular.

Perioada pe care o parcurgem n prezent se caracterizeaza prin mari mutatii
sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un impact puternic asupra
existentei si activitatii umane $i implicit asupra urbanismului si amenajarii teritoriuluj,
precum si a arhitecturii say g constructiilor - domenii ce definesc cadrul fizic constituit al
omului,

Infatisarea spatiilor urbane din Romania Se apropie vertiginos de un punct critic,
datorita lipsei specialistilor in domeniul urbanismului, care s3 coordoneze activitatea din
cadrul serviciului de urbanism de la primarii.

Presiunile economice exercitate de-a lungul timpului si absenta unor viziuni
coerente de dezvoltare ay transformat localitatile in desfasurari aproape haotice de cladiri
mai mult sau mai pufin reusite.

Aceasta stare de fapt este resimtita din ce in ce mai Pregnant atat de arhitectj, cat
$1 de simplii locuitori aj orasgelor, lucru demonstrat de numeroasele dezbateri, conferinte
$i luari de pozitie. Localitatile sunt lipsite de viziune pentru dezvoltare si nu sunt privite in
context european. Ele crese pe baza unor planuri de urbanism general (PUG), care au
devenit formale din pricina lipsei suportuly topometric cu situatia reala din teren.

Orasele si comunele sunt in deriva, se pierde coeziunea spatiald si sociald din
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cauza proiectelor imobiliare pe suprafete mici sau mari, care nu sunt integrate zonei
urbane n care ar trebui sa se integreze.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru stabilirea conditiilor de
amplasare si realizare a constructiilor este necesard elaborarea documentatiilor de
urbanism, astfel incét sa existe o imagine globala a intregului ansamblu de constructii si
posibilitatile de dezvoltare Tn perspectiva imediata si cea de viitor. Evolutia, dupa 1990, a
cadrului legislativ roménesc in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului este
marcata de aparitia Legii nr. 350/2001, cu completarile si modificarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismului,

Legea prevede in mod specific luarea in consideratie a cerintelor integrarii in spatiul
european, stimularea importantei gandirii strategice in planificarea dezvoltarii, definirea
explicita a caracterului activitati de amenajarea teritoriului si de urbanism si a
documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea i comasarea metodologiilor de elaborare si a
confinuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism
alcatuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare — aplicare a
documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de
documentatii;

- nuanfarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificarii strategice in dezvoltarea spatiala si a relatiei
acesteia cu planificarea analitica.

1.2. Obiectivul lucrérii

La solicitarea domnului LICAN PETRE CRISTI privind schimbarea destinatiei
terenului pe care il detine, din UTR L2, subzona locuinte colective si functiuni
complementare, in UTR M3, subzona mixta ce concetreaza activitatea unitatilor
industriale si de servicii:

- activitati cu privire la prelucrari metalice;
- activitati prelucrare prefabricate din beton:

- service auto;
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- tamplarie PVC.

Primaria a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 91 din 24.10.2023, prin care a
asolicitat  intocmire PUZ, deoarece pentru terenul studiat nu exista documentatii
urbanistice. In aceste conditii este necesar elaborarea unei documentatii de specialitate
(Plan Urbanistic Zonal), avizat si aprobat conform prevederilor Legii 350/2001 de Consiliul
Local cu avizul de oportunitate al Consiliului Local Bumbesti - Jiu si al avizatorilor
mentionati in Certificatul de Urbanism.

Terenul studiat, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 91 din 24.10.2023,
este situat in intravilanul orasului Bumbesti - Jiu, localitatea Curtisoara, str. Bisericii, nr.
393. Terenul apartine domnului Lican Petre Cristi, conform proceselor verbale de
adjudecare nr. 96371, GJ 117926, 96367.

Terenul, Tn suprafata de 1216 mp, este intravilan, are o latime de 73,08 m pe
latura de nord, 17,29 m pe latura de est, 73.23 m pe latura de sud si 16,64 m pe latura
de vest. Terenul se invecineaza la nord cu Aleea Bisericii, la sud cu Petre Violeta, la est
Cu rest proprietate si la vest cu def. Buga Doru.

Folosinta actuala si destinatia terenului, in conformitate cu Certificatul de Urbanism,
conform HCL nr. 43/31/12/2022 si a Extrasului de Carte Funciara pentru Informare este
de curti constructii. Terenul se afla in zona B, conform reglementarilor fiscale, stabilite
prin HCL Bumbesti Jiu nr. 131/ 23.12.2022.

Terenul este situat la strada Bisericii (asfaltata).

Pe teren existé o constructie cu destinatia de cladire administrativa |

Terenul este relativ plan.

Exploatarea terenului din punct de vedere agricol este ineficienta, iar cerintele
pentru construire, n aceasta zona, sunt mari.

In vecinatatea zonei studiate se disting urmatoarele zone functionale:

-nord UTR L1b subzona de locuinte, si functiuni complementare si

G1 subzona pentru echipare edilitara

-sud: UTR L2 - zona de locuinte individuale | si functiuni complementare

-est: UTR L1a - zona de locuinte individuale, si functiuni complementare

-vest: UTR M3 - subzona mixta ce concetreaza activitatea unitatilor industriale

si de servicii

~
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Functiunea propusa de investitor sisustinuta prin studiul de oportunitate avizat
este subzona mixta M3 — subzona mixts ce concetreaza activitatea unitatilor industriale
si de servicii.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) analizeazad impactul vizual asupra
mediului natural prin implementarea unei constructii noi intr-un spatiu liber din intravilanul
oragului. Bumbesti — Jiu, localitatea Curtisoara, strada Bisericii, precum si impactul
asupra existentei si activitati umane din zona imediat nvecinata, n baza unor

documentatii cadastrale si documentatii topografice reale.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizarii functionale a zonei (o cerintd in vederea motivarii
necesitatii schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona studiata);

- incadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu utilitati a
zonei;

- enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse (distante,
inaltime, POT, CuT).

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de autorizare a
constructiei se vor putea solicita $i elibera autorizatii de construire pentru constructiile
propuse si pentru lucrérile conexe necesare.

1.3. Surse documentare $i baza legala
- Planul Urbanistic General (P.U.G)) al Orasului Bumbesti - Jiu , nr. 52/27.05.2021 Si
aprobat prin HCL nr. 43 / 31.03.2022.
- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 2009,
- Studiu geotehnic -  Studiu aerofotografic - sursa Google Earth si
eTerra-Public - Geoportal ANCP|
In vederea elaboririi Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la dispozitia
proiectantului urmatoarele:
- Certificatul de Urbanism nr. 91 din 24.10.2023
- Extras de carte funciara pentru informare 39439
- Plan cadastral 39439
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- la nord strada Bisericii,

- sud cu Petre Violeta

- la est cu rest proprietate

- la vest cu, def. Buga Doru.

2.4, Circulatia

Accesul auto si pietonal la terenul studiat se face direct din strada Bisericii.

2.5. Zonificare functionali si bilant teritorial
Suprafata studiata a terenului este de 1216.00 mp, dintre care intravilan
1216,00 mp conform C.U.91/ 24.10.2023, HCL43/31.03.2021, plan cadastral si extras
de carte funciara pentru informare.

Terenul are folosinta actuala de teren (curti, constructii).

Pe teren exista o constructie cu destinatia de cladire administrativa care apartine

beneficiarului .
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) existent este 22 86% iar coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.) existent este 0,23.

Subzona in care se incadreazs terenul conform PUG HCL52/27.05.2021
aclualizata si revizuitd conform HCL 43/ 31.03.2022 este L2 - subzoni de locuinte
colective si functiuni complementare, zond ce urmeaza a fi reglementata prin
documentatia PUZ in subzona M3 Ce concentreaza activitatea unitatilor industrale Si
de servicii

Pentru zona M3 inaltimea cladirilor nu va depasii 12 m

-P.O.T. maxim propus = 70,00%

- C.U.T. maxim propus = 840 raportat la Svolum/Steren, respectiv 2,80 raportat
la suprafata construits desfasurata/Steren.

Propunerile, care vor fi precizate In planul urbanistic zonal (PUZ) in corelare cu

dorintele beneficiarului sunt de a se realiza constructii cu, H maxim = 10,00 m, POT
max. = 70% si CUT max. = 8,40, respectiv = 2,80 raportat la Scd/Steren.
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