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HOTARIRE
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,, SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI DIN
UNITATI INDUSTRIALE SI DE SERVICII IN TEREN CU FUNCTIONARE MIXTA SI FUNCTII

COMPLEMENTARE(LOCUINTE,TURISM,FUNCTII SOCIALE), CONSTRUIRITI IMPREJMUIRII ST

ACCES LA DN 66”,0RAS BUMBESTI-JIU,LOCALITATEA CURTISOARA, STRHIDROCENTRALEI,

NR.405, JUDETUL GORJ”

Consiliul Local al Orasului Bumbesti — Jiu, judetul Gorj,
Avind in vedere :

- Referatul de aprobare al Primarului orasului Bumbesti-Jiu nr.15940 / 19.12.2023 ;

- Proiectul de hotarare al initiatorului ;

- Raportul de specialitate al Compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului nr. 15941/ 19.12.2023;

- Planul Urbanistic Zonal realizat prin Proiect nr. 9/2022 de catre SC PVD ARHITECT SRL ;

- Raportul informarii si consultarii publicului, in conforrnitate cu prevederile Ord. M.D.R.T. nr. 2701/2010,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului side urbanism;

- prevederile art 25 alin.(1), art. 56 din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile sicompletarile ulterioare;

- prevederile art. 2 alin (2) din Legea nr. 50/7/991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal,
indicativ G.M. 010 - 2000;

- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art.129 alin.(2) lit.(b) si alin.(6) lit.(c) din OUG nr.57/ 2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

fn temeiul art. 139, alin.(1) din OUG nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare,
HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba ,,Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism in vederea
,schimbarii destinatiei terenului din unitati industriale si de servicii in teren cu functionare mixta si functii
complementare (locuinte,turism,functii sociale), construirii imprejmuirii si acces la dn 66”, pe terenul in
suprafata de 316.796 mp, proprietate SC DOKIA CAPITAL SRL, inscris in CF nr. 39460 Bumbesti-
Jiu, identificat cu nr. cad. 39460, realizat conform proiect nr. 9/2022, elaborator: S.C PVD ARHITECT SRL.,
specialist cu drept de semnatura RUR: arh PASARE Viorel Dorel, conform Anexelor care fac parte integranta
din prezenta hotarare

Art. 2. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrari in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. Prevederilor prezentei hotaréri vor fi duse la indeplinire de catre Primarul Orasului Bumbesti — Jiu
prin compartimentele de specialitate si Institutiei Prefectului Judetului Gorj in vederea exercitarii controlului de
legalitate.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica persoanelor nominalizate cu ducerea la indeplinire si Institutiei
Prefectului Judetului Gorj in vederea exercitarii controlului de legalitate.

e 2 o Adoptata astazi, 21.12.2023
resedinte de sedinta , Contrasemneaza pentru legalitate,
/.~ /CONSILIER ' SECRETAR GENERAL,
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Adoptata cu votul a 14 consilieri pentru,
Nr. 137 - - impotriva, - abtineri, din 14 consilieri prezenti
Bumbesti - Jiu la sedinta ordinara, din totalul de 15 consilieri in functie.
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texa /i B . /57/2/. /2. 2005
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

IN VEDEREA SCHIMBARII DESTINATIEI TERENULUI DIN UNITATI
INDUSTRIALE $I DE SERVICII iN TEREN CU FUNCTIONARE MIXTA
SIFUNCTII COMPLEMENTARE (LOCUINTE, TURISM, FUNCTII
- SOCIALE), CONSTRUIRI {MPREJMUIRII ST ACCES LADNG6
ORAS$ BUMBESTI - JIU, LOCALITATEA CURTISOARA,

STR. HIDROCENTRALEI (DN 66), NR. 405, NR. CAD. 39460, JUD. GORJ

BENEFICIAR:
S.C. DOKIA CAPITAL S.R.L.

Lista de semnituri:

Sef Proiect: Arh. Pasire Viorel Dore }

Colectiv Elaborare: Arh. Pasiire Viorel Dorel

Arh. Pasiire Alexandra Cnstmzy&@‘om
Ing. Oniga Florin %{’ %
e : .q. i




CUPRINS
MEMORIU GENERAL

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal — INDICATIV GM-010-2000,
aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii

1.3. Surse de documentare

2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.  Evoluia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

2.3. Incadrarea in localitate

2.4. Circulatia

2.5. Zonificarea functional si bilant teritorial (ocuparea terenului)

2.6. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.5. Cai de comunicatie

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu apa

3.6.2 Canalizare

3.6.3 Alimentare cu energie electrica

3.6.4 Telecomunicatii

3.6.5 Alimentarea cu caldura

3.6.6 Alimentarea cu gaze naturale

3.6.7 Gospodarie comunal

3.7 Protectia mediului

3.8 Obiective de utilitate publics

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
5. PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

» Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
IN VEDEREA SCHIMBARII DESTINATIEI TERENULUI DIN
UNITATI INDUSTRIALE SI DE SERVICII IN TEREN CU
FUNCTIONARE MIXTA SI FUNCTII COMPLEMENTARE
(LOCUINTE, TURISM, FUNCTII SOCIALE),
CONSTRUIRII IMPREJMUIRII SI ACCES LA DN 66
% Amplasament :
Oras Bumbesti - Jiu, loc. Curtisoara, str. Hidrocentralei,
nr. 405, nr. cadastral 39460, jud. Gorj
* Beneficiar:
S.C. DOKIA CAPITAL S.R.L. prin EPURE VASILE Tel. 0744838475
J40/8211/05.07.2011, CUI RO 28782659
Mun. Bucuresti, sectorul 5, Calea 13 Septembrle nr. 90, ap. 401
% Proiectant:
S.C. PVD ARHITECT S.R.L. Tg. - Jiu;  Pr. nr. 9/2022;
sef proiect: arh. Pasare Viorel Dorel
atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)
* Data elaborarii: Mai 2023;

Planul Urbanistic Zonal, cunoscut in forma sa scurtd PUZ, reprezint
proiectul de urbanism Tntocmit de cétre un arhitect urbanist sau urbanist, ambii
cu drept de semnéturd, Tnregistrati in Registrul Urbanistilor din Romania
(RUR), prin care se pot modifica toti parametrii de utilizare a terenului si care
influenteaza dimensiunea si aspectul constructiilor propuse. PUZ-ul nu tine
loc de documentatie tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire
(DTAC), aceasta fiind intocmit&d de cétre un arhitect cu drept de semnaturs,
Tnregistrat Tn Tabloul National al Arhitectilor (TNA) gestionat de catre Ordinul
Arhitectilor din Roménia (OAR), prin aceastd documentatie obtinandu-se
Autorizatia de Construire (AC) necesaré inceperii lucrarilor de executie.

Alegerea arhitectului urbanist sau urbanistului pentru Tntocmirea
documentatiei PUZ este etapa cea mai importantd, deoarece functie de
experienta acestuia se pot obtine n temeiul legii cele solicitate. Beneficiarul
poate discuta cu cel care Tntocmeste documentatia care sunt parametrii pe
care doreste s& 7i schimbe. Pentru ca aceastd discutie s3 aibe o baz3 este
necesard obtinerea unui certificat de urbanism, emis-in-acest sens de catre
priméria pe raza careia se face investitia, Tn care, vor f1 prezeﬁtati coeficientii
actuali de utilizare ai terenului. RER




- crearea unor conditii de locuire permanenta sau temporara de calitate
pentru a asigura un mediu de viatd mai bun, mai s@natos, mai sigur si mai
linistit;

- rentabilizarea economica si reabilitarea urbanisticd a unui teren amplasat intr-o
zona industriala si servicii care nu mai este activa si nu mai este de interes, iar ca afacere
nu mai este eficientd, dar zona prezintd interes din punct de vedere al beneficiarului care
doreste sa includ investiia in cadrul unui lant turistic si de asistenta sociald mai amplu, de
aceea doreste si realizarea unui centru intermediar (tampon), care sa deserveascd
deplasarea mai lejera dinspre si spre alte destinatii din judet si din tara .

PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic
in activitatea Consiliului Local. Acesta, Tmpreun& cu Documentatia tehnica de
Autorizare a Constructiei (D.T.A.C.), inclusiv avizele impuse prin C.U. pentru
D.T.A.C., vor sta la baza emiterii autorizatiei sau autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesard obtinerea avizelor organismelor
centrale si teritoriale impuse prin Avizul de oportunitate (Agentia de protectie a
Mediului Gorj, APAREGIO SA, CN ADNR, Directia Agricold, incluzand OSPA +
ANIF, Ministerul Culturii, Aviz OCPI, Studiu geotehnic, Aviz arhitect sef CJ).

Pentru obfinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia
beneficiarului documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupa
caz) Tnaintarea lor se va face de catre emitenti sau proiectant, in urméatoarea
procedura:

1. Obtinerea avizelor impuse oportunitate (Agentia de protectie a
Mediului Gorj, APAREGIO SA, CN ADNR, Directia Agricola, incluzand OSPA +
ANIF, Ministerul Culturii, Aviz OCPI, Studiu geotehnic, Aviz arhitect sef CJ);

2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc Tn
P.U.Z., prin grija elaboratorului.

3. Ultima etapd o reprezintd aprobarea P.U.Z.-ului. Aceasta se face in
sedinfa Consiliului Local al orasului Bumbesti - Jiu, prin prezentarea
documentatiei si avizelor obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. il reprezinta
Hotérérea Consiliului Local al orasului Bumbesti - Jiu.

Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea Documentatiei
Tehnice de Autorizare a Constructiilor (D.T.A.C.).
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~10. ANSAMBLU POARTA ACCES
1. ANEXA'PENSIUNE A

1:1.000

DATA: |

{ mal 2023




