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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

o Denumirea lucrarii:

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) — Construire balastiera - exploatare
pietrisuri $i nisipuri;
o Beneficiar:

COLLINI LAVORI SPA TRENTO, Sucursala BUCURESTI
o Proiectant:

S.C. SCUAR S.R.L. Tg-Jiu;
o Data elaborarii:

Aprilie 2017;

1.2. Obiectivul lucrarii

Urbanismul are ca principal scop stimularea evolutiei complexe a
localitatilor, prin elaborarea si implementarea strategiilor de dezvoltare spatiala,
durabild si integrata, pe termen scurt, mediu si lung.

Activitatea de urbanism cuprinde toate localitatile tarii, organizate in retea,
pe baza ierarhizarii si distribugiei echilibrate a acestora in teritoriu. Aplicarea
obiectivelor are in vedere intregul teritoriu administrativ al oraselor si comunelor
sau zone din acestea.

Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor

I EEEEE==————
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urbane si rurale, In acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al
acestora si cu aspiratiile locuitorilor.

Principalele obiective ale activitatii de urbanism sunt urmatoarele:

a) Tmbunatatirea conditiilor de viatd prin eliminarea disfunctionalitatilor,
asigurarea accesului la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru
toti locuitorii;

b) crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor,
varstnicilor si ale persoanelor cu handicap;

¢) utilizarea eficientd a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice
adecvate; extinderea controlata a zonelor construite;

d) protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si
natural;

e) asigurarea calitafii cadrului construit, amenajat si plantat din toate
localitatile urbane si rurale;

f) protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la:

- regimul de construire;

- functiunea zonei,

- inaltimea maxima admisa,

- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.);

- procentul de ocupare a terenului (P.O.T.);

- retragerea cladirilor fata de aliniament

- distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiei de autorizare a

constructiilor se va putea solicita si elibera autorizatia de construire.
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1.3. Surse documentare

- Plan Urbanistic General (P.U.G.), oras Bumbesti Jiu;

- P.A.T.J. Gorj actualizat in anul 2009 de cédtre U.A.U.ILM. Bucuresti;

- Studiu Geotehnic, intocmit de ing. Oprisan Alexandru;

- Studiu pedologic special, pentru stabilirea claselor de calitate a terenului
ce va fi scos definitiv din circuitul agricol, pentru “Balastiera — Exploatare
pietrisuri si nisipuri” Centura Targu Jiu, Intocmit de dr. ing. Carigoiu Violeta;

In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la
dispozitia proiectantului urmatoarele:

- Certificatul de Urbanism nr. 08 din 24.02.2017, emis de catre Primaria
Bumbesti Jiu;

- Aviz de initiere pentru intocmire Plan Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr.
4266 din 05.04.2017;

- Fisa de localizare a perimetrului de exploatare, Scara 1:25000;

- Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard pentru imobilul cu nr.

37360/UAT Bumbesti Jiu.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism
aprobate

Daca in primii ani dupda 1990 s-au facut pasi marunti in dezvoltarea
investitiilor particulare, in ultimii ani, beneficiind si de sprijinul unor documentatii
de specialitate, al circulatiei informatiilor, al utilajelor moderne si performante, al
unei organizari mai eficiente, sau al sprijinului mai mare acordat de autoritatile
locale si judetene, investitiile in domeniul infrastructurii au capatat o amploare mai

mare, construindu-se sau extinzadnd zona de exploatare a unor astfel de investitii

____________________________________________________________________________________________________
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intr-un ritm crescut. De asemenea, cu cat zona se dezvolta, cu atat cerintele cresc si
devine o prioritate majora gasirea unor noi amplasamente, adecvate, potrivite.

Cum zona studiata este adecvata functiunii propuse (terenul fiind in prezent
neutilizat si in vecinatatea viitoarei sosele de centurd a municipiului Targu Jiu)
beneficiarul S.C. COLLINI LAVORI SPA TRENTO S.R.L. a solicitat obtinerea
autorizatiei pentru construire balastiera - exploatare pietrisuri si nisipuri in orasul

Bumbesti Jiu, Satul Curtisoara, in conditiile respectarii legislatiei in vigoare.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Zona studiatd nu este inclusa in lista Natura 2000.

Perimetrul propus pentru exploatare se afla amplasat in bazinul hidrografic
al raului Jiu, terasa superioard a acestuia, amonte de confluenta cu paraul
Amaradia, iar din punct de vedere administrativ perimetrul alocat apartine
extravilanului Orasului Bumbesti Jiu, sat Curtisoara, judetul Gorj. Zona
rezidentiald cea mai apropiata, se gaseste in partea de sud - vest, la o distanta
semnificativa de peste 180 m.

Din punct de vedere al regimului juridic, terenul studiat apartine domnului
Sichitiu Eufrosina. Dreptul de folosinta: COLLINI LVORI SPA TRENTO,
SUCURSALA BUCURESTI, pentru suprafata de 25.768 mp.

Zona este pretabila pentru activitdti de exploatare pietrisuri si nisipuri.

Pentru obiectivele proiectate in zond, parametrii geotehnici ce stau la baza
calculului fundatiilor sunt cei prezentati in memoriul de specialitate, anexat la

prezenta documentatie.

Caracteristici tehnice, conform P100-1/2013:

- coeficient seismic a, = 0,15
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- perioada de colt Tc=0,7 sec
- coeficient de importanta a=1,0

- zona seismica de calcul D

- intensitatea seismica gradul VIII

2.3. incadrarea in localitate

Amplasamentul este situat la limita de sud-vest a orasului Bumbesti Jiu, la
aproximativ 150 m fata de limita administrativd a municipiului Targu Jiu.

2.4. Circulatia

Terenul studiat se afla situat la o distantd de aproximativ 300 m fata de
drumul national DN 66 Targu Jiu — Petrosani si la 1300 m fatd de drumul judetean
DJ 665 Curtisoara - Novaci. Accesul, la viitoarea balastierd se va face prin
intermediul drumului tehnologic existent (drum tehnologic necesar pentru
realizarea drumului de centura al orasului).

Terenul, pe care se va amenaja viitoarea exploatare de pietrisuri si nisipuri,
este situat in vestul viitorului drum ce centura al municipiului Targu Jiu, la 10,00
m fatd de zona de protectie a acestuia.

2.5. Zonificare functionala si bilant teritorial

Zona studiatd supusd analizei urbanistice are o suprafatd totalda de
25.768 mp.

P.O.T. existent = 0,00 %, C.U.T. existent = 0,00.

2.6. Echiparea edilitara

Zona studiatd nu este dotatd cu utilitdti tehnico - edilitare (acestea sunt
situate la mare distantd de amplasamentul studiat), dar realizarea investitiei
propuse cat si exploatarea ei nu necesita folosirea acestora.

2.7. Probleme de mediu

Marimea proiectului
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Proiectul prevede executarea de lucrari de exploatare agregate minerale pe
teren cu suprafata totald de 25.768 mp, la adancimea de exploatare de max. 2,5 m —
cu minim 0,5 m deasupra nivelului hidrostatic al panzei freatice pe toata suprafata
perimetrului de exploatare

Rezerva totala de terasamente este estimatd la 64420 mc din care rezerva
totala de agregate minerale este evaluatd la 60000 mc. Se va decoperta stratul de
sol fertil si se va halda, se vor exploata agregatele minerale mecanizat in fasii
paralele cu ajutorul unui excavator, materialul extras se va incdrca in
autobasculante §i se va transporta direct la beneficiari. Pamantul rezultat din
decopertarea terenului va fi haldat in vederea utilizarii lui la redarea terenului in
circuit.

Dupa finalizarea lucrarilor de exploatare, golul rezultat va fi umplut cu
steril, refuz de ciur, pamdnt din excavatii, deseuri fard substante periculoase
inerte provenite din demolari constructii, apoi va fi acoperit cu sol fertil.

Utilizarea resurselor naturale

In cantititi limitate in etapa de realizare a lucririlor se vor utiliza
combustibili pentru motoarele utilajelor. Se vor extrage agregate minerale.
Pamantul si argilele nisipoase rezultate din decopertare se vor refolosi pentru
redarea terenului in circuit agricol.

Productia de deseuri

Deseurile menajere vor fi colectate in saci menajeri, transportate la sediul
titularului, de unde vor fi ridicate de operator autorizat. Solul fertil si argilele
nisipoase rezultate din decopertare se vor depozita temporar pe amplasament situat
la limita perimetrului de investitie. Atat solul vegetal cat si argilele nisipoase vor fi
utilizate integral la refacerea terenului afectat de exploatare. Intretinerea si

repararea utilajelor cu care se executa lucrarile se va asigura in unitati specializate.

___________________________________________________________________________________________________
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Emisiile poluante inclusiv nivelul de zgomot si alte surse de disconfort

Lucrarile vor genera zgomot, pulberi, emisii de la motoarele excavatorului si
a mijloacelor de transport material excavat. Acestea vor fi limitate la zona de
extractie si pe drumul de exploatare, fird a afecta aseziri umane. In intervalele de
timp secetoase, se vor stropi cu apa caile de transport, astfel incat sa nu fie afectate
zonele limitrofe (terenuri agricole cultivate) de pulberile antrenate de mijloacele de
transport si de lucrarile de excavatie.

Riscul de accident, in special datorita substantelor / tehnologiilor utilizate

Risc scazut de accidente, alimentarea cu carburant a autobasculantelor se va
efectua la statii de distributie carburanti; pentru alimentarea cu carburant a
utilajelor (excavator; buldozer) se vor lua masuri de evitare a poludrii solului sau a
apei (se vor utiliza tavi pentru retinerea eventualelor scurgeri de carburant).

Localizarea proiectului - Utilizarea existenta a terenului

Coordonatele STEREO 70 ale perimetrului de exploatare sunt prezentate in
plansele 2 si 3 ale prezentului proiect.

Relativa abundenta a resurselor si capacitatea de regenerare a lor — resursa
naturald (pietris si nisip) existentd In zond este neregenerabild dar nu ridica
probleme din punct de vedere cantitativ si calitativ.

Capacitatea de absorbtie a mediului

a) zonele umede — impact nesemnificativ asupra stratului freatic din lunca
raului Jiu — se exploateazd deasupra nivelului hidrostatic al panzei freatice,
amplasamentul fiind la o distantd de peste 2 km de malul estic al raului Jiu,
impactul asupra calitdtii apei raului va fi nesemnificativ.

b) zonele costiere — nu este cazul.

¢) zonele montane si cele impadurite — nu este cazul.

d) parcurile si rezervatiile naturale — nu este cazul.
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e) ariile clasificate sau zonele protejate prin legislatia in vigoare: - nu este
cazul.

f) ariile in care standardele de calitate a mediului stabilite de legislatie au
fost deja depasite — nu este cazul.

g) ariile dens populate — nu este cazul.

h) peisajele cu semnificatie istorica, culturald si arheologica — nu este cazul.

Caracteristicile impactului potential

a) extinderea impactului, aria geografica si numarul persoanelor afectate —
impactul este punctual si redus, pe perioada de executie

b) natura transfrontierd a impactului — lucrdrile propuse nu au efecte
transfrontiere;

¢) marimea $i complexitatea impactului — impactul lucrarilor este redus.

d) probabilitatea impactului — impact redus avand in vedere argumentele
mentionate la punctele 1 si 2;

e) durata, frecventa si reversibilitatea impactului — impact redus in perioada
de constructie si la functionare.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona supusa studiului fiind proprietate privata, trebuie sd raspunda
solicitarilor din partea beneficiarului, care doreste exploatarea terenului, pe care il
detine, in mod eficient si doreste realizarea exploatarii balastiere ca o posibilitate a
eficientizarii acestuia.

Realizarea balastierei nu afecteaza interesele populatiei Orasului Bumbesti

Jiu; pentru amplasamentul studiat neexistand alte optiuni.

10
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta, analize pe domenii a
problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor
studii trebuie integrate In propunerile de organizare urbanistica a zonei.

La data elaborarii P.U.Z. nu exista astfel de studii intocmite pentru terenul
studiat. Prevederile din Planul Urbanistic General al Orasului Bumbesti Jiu si din
Regulamentul urbanistic aferent mentioneaza faptul ca terenul studiat este situat in
extravilanul orasului Bumbesti Jiu.

Pentru realizarea acestui P.U.Z. s-au facut primele demersuri si s-au elaborat
ridicari topografice si cadastrale conform planselor anexate la documentatie.

Ca o primd concluzie, este evident ca zona studiatd este pretabild pentru
dezvoltarea ca zond pentru exploatare pietrisuri si nisipuri (asa cum beneficiarul a
si solicitat).

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:

- conditiile de realizare a exploatarii de pietrisuri si nisipuri;

- zonificarea functionala a terenului;

- organizarea urbanistic — arhitecturala in functie de -caracteristicile
structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de indltime, regim de aliniament,
P.O.T., C.U.T. etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- reglementari specifice detaliate.

11
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu exista un cadrul natural care sa poata fi exploatat

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Ca urmare a solicitarii din partea beneficiarului S.C. COLLINI LAVORI
SPA TRENTO S.R.L. pentru realizarea lucrarilor propuse (exploatare pietrisuri si
nisipuri), terenul studiat isi va schimba destinatia din teren arabil in teren pentru
activitati industriale (balastiera).

Terenul studiat 1si va schimba destinatia, trecand din teren extravilan in teren
intravilan, cu destinatia de teren pentru activitati industriale (exploatare pietrisuri si
nispiuri), autorizarea lucrarilor propuse putand fi realizata de catre Consiliul Local
Bumbesti Jiu, in conditiile respectarii Documentatiei Tehnice pentru Autorizarea
Constructiei (D.T.A.C.), dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal.

Bilantul teritorial propus este urmatorul:

Steren proprietate
Sichitiu Eufrosina

teren ce isi mentine destinatia | zona de protectie drum

si functiunea initiali de centuri balastierd Sant pamant

din care

%

173906 | mp | 100

% 142413,00 | mp | 81,89 | mp | 5725 | mp | 3,29 | % | 24568 | mp | 14,13 | % | 1200 ‘ mp ‘ 0,69

3.5. Caile de comunicatie

Terenul studiat se afla situat la o distantd de aproximativ 300 m fatd de
drumul national DN 66 Targu Jiu — Petrosani si la 1300 m fatd de drumul judetean
DJ 665 Curtisoara - Novaci. Accesul, la viitoarea balastierd se va face prin
intermediul drumului tehnologic existent (drum tehnologic necesar pentru
realizarea drumului de centura al orasului).

Terenul, pe care se va amenaja viitoarea exploatare de pietrisuri $i nisipuri,
este situat in vestul viitorului drum ce centura al municipiului Targu Jiu, la 10,00

m fatd de zona de protectie a acestuia.

________________________________________________________________________________________________
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Zona studiatd nu necesitd racorduri sau bransamente la retele tehnico-
edilitare.
3.6.1. Alimentarea cu apa
Nu este cazul.
3.6.2. Canalizarea — colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea apelor
uzate.
Nu este cazul.
3.6.3 Alimentarea cu energie electrica
Nu este cazul.
3.6.4 Telecomunicatii
Nu este necesara telefonia fixa deoarece telefonia mobila Vodafone, Orange
s1 Telekom se receptioneaza in bune conditii.
3.6.5 Alimentarea cu caldura
Nu este cazul.
3 6.6 Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul.
3.6.7 Gospodarie comunala - colectarea, reciclarea si evacuarea
deseurilor

Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timpul activitétii de exploatare sunt:

deseuri din dezafectarea fondului silvic (tufaris);

deseuri din operatiile de excavare;

deseuri menajere si solide;

deseuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
inlocuirea unor consumabile;

- deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de

===
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motor sau de transmisie).

Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea condifiilor de protectie a
Mediului.

Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea legilatiei in vigoare:

- deseurile din dezafectarea fondului silvic, de tipul aschiilor lemnoase, a
rumegusului rezultat Tn urma taierii, vor fi colectate separat si valorificate ca deseu
combustibil;

- deseurile din operatiile de excavare, reprezentate prin materialul steril,
vor fi colectate si vor fi stocate pe toatd perioada activitatii, iar la final, o parte vor
fi intrebuintate la realizarea taluzelor excavate, la unghiurile proiectate, iar o altd
parte va fi folosita pentru realizarea viitoarei sosele de centurd a orasului;

- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale i se vor
transporta catre firme autorizate care le vor valorifica;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat In containere, pe sortimente, ce
vor fi valorificate periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri
uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special amenajata
si se vor valorifica periodic la societatile specializate.

In procesele de realizare a programului de cercetare geologica (explorare) ce
se va desfasura in conditii normale, cu respectarea prescriptiilor si normelor de
functionare a utilajelor, nu existd condifii nocive sau periculoase care sa afecteze
starea de sandtate a populatiei sau factorii de mediu din zona.

3.7 Protectia mediului

Protectia calitatii apelor

Apa de suprafatd si apa subterand nu va fi afectatd de realizarea si

________________________________________________________________________________________________________
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exploatarea investitiei propuse (exploatare pietrisuri si nisipuri).

Prin activitatea de exploatare (prezenta oamenilor la fata locului cu masini
personale), calitatea apei din zona nu va fi modificatd pentru ca nu se vor deversa
reziduurile de carburanti si lubrefianti pe teren, pentru a nu se infiltra spre panza
freatica, si vor fi colectate si depozitate corespunzator.

Apele de siroire provenite din precipitatii, vor fi colectate prin santuri de
garda, iar eliminarea materialului solid antrenat de ape se va realiza prin
amenajarea de bazine de decantare. Apa acumulatd in perioadele umede pe vatra
trangeelor va fi eliminatd prin pante amenajate spre santurile de garda, dupa ce in
prealabil a fost decantata.

Protectia aerului

Prin activitatea de executie a balastierei propus, calitatea aerului nu va fi
modificatd pentru cd se vor respecta urmatoarele masuri de prevenire a poluarii:

- utilajele de excavare, incarcare si transport vor avea revizia tehnica
actualizata pentru ca emisiile de gaze de esapare ale acestora sa aiba un impact sub
limitele admise supra factorilor de mediu;

- mijloacele de transport vor circula in perimetru cu viteza redusa, pentru a
nu ridica in atmosfera particule fine de praf;

- pe perioadele de secetd beneficiarul va uda, cu ajutorul unei autocisterne,
drumurile de acces.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Prin activitatea de explorare, calitatea sunetului nu va fi modificatd, pentru
ca se vor respecta urmatoarele masuri de prevenire a poludrii sonore:

- utilajele de extractie, incarcare si transport vor fi in buna stare tehnica
pentru a nu emite zgomote la functionare peste limitele admise; nivelul de zgomot

rezultat din actiunea mijloacelor mecanice si a utilajelor este nesemnificativ, avand

________________________________________________________________________________________________________
15



S.C. SCUAR S.R.L.
] [} ’, "
unlaniom, amenaganea tovitoniulus
Amplasament. ORAS BUMBESTI JIU, SAT CURTISOARA
Beneficiar: COLLINI LAVORI SpA TRENTO SUCURSALA BUCURESTI

Denumirea investitiei: CONSTRUIRE BALASTIERA — EXPLOATARE PIETRISURI SI NISIPURI
Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

in vedere pozitia izolata a obiectivului;

- mijloacele de transport vor circula in perimetru numai intre orele
08,00 -18,00;

Protectia impotriva radiatiilor

Prin activitatea de explorare geologica (cu utilaje mecanice), nu se emana in
mediul inconjurdtor substante radiocative sau toxice, pentru ca nu se utilizeaza nici
un fel de surse de radiatii.

Protectia solului si a subsolului

Nisipul si balastul va fi ridicat cu masinile si dus la o statie de sortare prin
grija beneficiarulu. Subsolul nu va fi afectat deoarece cota inferioara a iazului este
deasupra cotei panzei freatice din zona.

Pentru reducerea efectelor nefavorabile asupra solului si subsolului se vor
lua urmatoarele masuri:

- solul se va colecta separat de restul materialului excavat si se va depozita
corespunzator, pe o suprafatd special amenajata;

- rocile sterile excavate se vor depozita intr-o haldd cu geometria
asiguratoare, pentru prevenirea surparilor;

- conturul balastierei va avea geometria stabilitd prin D.T.A.C. iar
imprejmuirea terenului va respecta limita de proprietate. Totodata, la finalizarea
lucrdrilor sunt propuse urmatoarele: materialul steril stocat va fi redistribuit pe
taluzele finale, pentru realizarea unei geometri stabile;

Prin lucrérile propuse, in raport cu distanta fatd de cele mai apropiate
gospodarii, asezarile umane nu vor fi afectate din punct de vedere al poluarii,
avand in vedere pozitia izolata a obiectivului.

Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarul, pe intreaga perioada de

desfagsurare a programului de executie (de realizare a investitiei), va urmari

_________________________________________________________________________________________________________
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eventualitatea descoperirii de material arheologic.
3.8 Obiective de utilitate publica

Nu este cazul.

4. CONCLUZII

Fatd de analiza efectuatd si reglementarile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii:

- toatd suprafata studiatd este proprietatea privatad, conform actelor de
proprietate anexate la documentatie;

- amplasamentul studiat este supus optiunii beneficiarului;

- se propune introducerea terenului in intravilanul Orasului Bumbesti Jiu,
cu destinatia de teren pentru activitati industriale — exploatare de pietrisuri si
nisipuri;

- se propune functiunea industriald ca functiune dominanta in zona;

Pozitiondrile obiectelor ce compun organizarea de santier vor fi studiate la
urmatoarele faze de proiectare (D.T.A.C., P.T.).

Constructiile propuse se pot realiza sub forme si volumetrii simple tip
container sau cabina modulara.

Procedura de avizare — aprobare

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului local. Acesta, impreunda cu Documentatia Tehnica de
Autorizare a Constructiei (D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii autorizatiilor de
construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesard obfinerea avizelor organismelor
centrale si teritoriale interesate, mentionate in Certificatul de Urbanism.

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia

_________________________________________________________________________________________________________
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beneficiarului documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupa caz)
inaintarea lor se va face de catre emitenti, in urmatoarea procedura:

1. Obtinerea avizelor de la organele teritoriale pentru utilitati si de la
Consiliul local al Orasului Bumbesti Jiu;

2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in
P.U.Z., prin grija elaboratorului.

Ultima etapa o reprezinta aprobarea P.U.Z.-ului.

Aceasta se face in sedinta Consiliului local al Orasului Bumbesti Jiu, prin
prezentarea documentatiei si avizelor obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. il
reprezintd Hotdrarea Consiliului Local al Orasului Bumbesti Jiu. Pe baza P.U.Z.

aprobat se poate trece la elaborarea Documentatiei Tehnice de Autorizare a

Constructiilor (D.T.A.C.).

intocmit,
Arh. Florescu Dumitru

Arh. Raducan Morega Corneliu
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CUPRINS

REGULAMENT DE URBANISM

1. Rolul regulamentului local de urbanism

2. Domeniul de aplicare

3. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare
a constructiilor la nivelul orasului Bumbesti Jiu, Zona Industriala
Curtisoara

4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

5. Reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a

constructiilor la nivelul zonelor stabilite pentru zona studiata
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate se
aseamand cu Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al orasului Bumbesti Jiu, pentru zona de agrement.

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificatd si
republicata in 2006, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum
si a normelor privind “Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucrarilor
de constructii”. In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ
pentru zona studiata (orasului Bumbesti Jiu, zona Curtisoara) s-a facut in stransa
corelare cu celelalte acte normative specifice si complementare care au legatura cu
activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:

e Codul Civil.

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
publicatad in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu
modificarile ulterioare.

o Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie

2004, cu modificarile ulterioare.
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o Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile
ulterioare.

e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 70 din 17 februarie 2000, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr.26/1996 - Codul silvic, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

o Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile
ulterioare.

o Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, publicatd iIn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 448 din 24

noiembrie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

______________________________________________________________________________________________________
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e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

e Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I - Cai de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 166 din 29 iulie 1996.

e Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a Il-a - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicatda in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 1ulie 2001.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicatd
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.
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e [egea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect — republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 771 din 23
august 2004.

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe
caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane,
aprobatd prin Legea nr. 89/1999, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.

e Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice,
aprobatd prin Legea nr. 462/2001, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 433 din 2 august 2001.

e Ordonanta Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat
public-privat, aprobata prin Legea nr. 470/2002, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 559 din 30 iulie 2002.

e Ordonanta Guvernului nr. 65/2001 privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale, aprobata prin Legea nr. 490/2002, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 533 din 22 1ulie 2002.

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
856 din 27 noiembrie 2002.

e Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.164 din 7 martie 2002.

e Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicatd 1n Monitorul

Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

I EEEEEE==———
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e Hotdrarea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrdrii in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata
deschise circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 338 in 20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Hotararea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara, publicatda in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 62 din 10 aprilie 1997.

e Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie 1996.

e Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor
de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

e Hotdrarea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului
privind dobéandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a
teritoriului i de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

e Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
Romén de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor

privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si
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a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

e Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru
aprobarea Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de emitere a
acordului de mediu, cu completarile si modificarile ulterioare, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 52 din 30 ianuarie 2003, cu
modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiend s1 a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 140 din 3 iulie 1997, cu modificarile
si completarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea
Normelor privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor,
publicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stilpilor pentru
instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial

al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.
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e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitafile urbane,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea §i stingerea incendiilor,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie
1998.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

e Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 231 din 8 aprilie 2002.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile
ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si
presedintelui  Oficiului  National de Cadastru, Geodezie si Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
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lucrarilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

e Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de
sigurantd aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor
petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr. 828 din 18
noiembrie 2002, cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiet Mediului nr.
462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 190 din 10 august1993;

e Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism din 26.02.2016

2. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal, impreund cu Regulamentul Local de
Urbanism al acestei zone cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe orice categorie de terenuri in limitele teritoriului studiat.

In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al Orasului
Bumbesti Jiu (Memoriu General si Plansa de Reglementari) zona studiata nu este
inclusa 1n intravilanul aprobat al orasului.

Terenul este situat in partea de sud — vest a orasului, in apropierea raului Jiu.

Terenul studiat este propus a fi introdus in intravilanul orasului, cu destinatia de
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3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI SI

DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL
ORASULUI BUMBESTI JIU, ZONA CURTISOARA,

ZONA INDUSTRIALA - EXPLOATARE PIETRISURI SI NISIPURI

Pentru terenul studiat se propune un singur U.T.R. pentru care regulile de

baza sunt cele stabilite - si aprobate - in Capitolul II al Regulamentului de

Urbanism al orasului Bumbesti Jiu detaliate astfel:

- Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural §i construit;

public.

- Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i la apararea interesului

4. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta

prevederile Regulamentului de Urbanism al Orasului Bumbesti Jiu, capitolul III, cu

urmatoarele domenii de aplicare:

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
Reguli cu privire forma si dimensionarea terenului si ale constructiilor;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
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5. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI DE
REALIZAREA CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONELOR
STABILITE PENTRU ORASUL BUMBESTI JIU, ZONA CURTISOARA

5.1. Generalitati

a. Functiunea dominanta a zonei este functiunea industriala.

In cadrul zonei studiate se propune un singur U.T.R. - zonid industrial:
exploatare pietrisuri si nisipuri;

b. Functiunile complementare admise ale zonei, sunt:

- accese carosabile, parcaje;
- depozitare;
c. Utilizari permise:

- sunt admise activitafi productive, servicii conexe, cercetare-dezvoltare,
formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati si
clienti,

- activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale
mari, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala
care necesita suprafete mari de teren.

- activitatt industriale productive de diferite profile (agro-industriale,
industriale);

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare;

- activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii,
destinate productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii
industriale si anumitor activitati comerciale care nu necesitd suprafete mari de

teren;
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- parcaje la sol si multietajate;

- statii de Intretinere si reparatii auto;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele
functiuni:

1. Birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

¢) institutii financiare sau bancare;

d) posta si telecomunicatii

2. Activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca
utilizare secundara;

c) activitdfi de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite s1 complexe de vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe de vanzari en-detail numai pentru produse care nu
pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Utilizari interzise

- se interzice localizarea unitdtilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezintd risc
tehnologic;

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si

gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in

______________________________________________________________________________________________________
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interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA;

- se interzice amplasarea locuintelor.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

f. Amplasarea fata de drumurile publice

Se vor respecta prevederile din Regulamentul General de Urbanism aferent
PUG orasul Bumbesti Jiu si distantele minime prezentate in prezentul P.U.Z.
Distanta dintre constructiile propuse si limita la drumul propus nu este limitatd si
se va stabili la faza D.T.A.C.

g. Amplasarea fata de aliniament se va face cu respectarea distantelor
stabilite la faza D.T.A.C.

h. Amplasarea in interiorul parcelei — conform Regulamentului General
de Urbanism aferent PUG si a Regulilor de baza cuprinse in Regulament precum si

a Codului Civil.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII
i. Accese carosabile — se incadreazd Regulamentului General de Urbanism
aferent PUG orasul Bumbesti Jiu si a Regulilor de baza;
j. Accese pietonale — se incadreaza Regulamentului General de Urbanism

aferent PUG orasul Bumbesti Jiu si a Regulilor de baza;
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

k. Racordarea la retelele tehnico — edilitare propuse — racordarea
constructiilor propuse se va face la retelele propuse in baza unor proiecte de
specialitate intocmite de proiectanti autorizati;

l. Realizarea de retele tehnico — edilitare — realizarea retelelor tehnico —
edilitare se va face in baza unor proiecte de specialitate intocmite de proiectanti

autorizati;

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

m. Parcelare — parcela studiata are suprafata de 25.768 mp.

n. Iniltimea constructiilor — regimul de iniltime stabilit pentru
constructiile anexa (W.C. ecologic) este parter, iar h maxim admis este + 3,00 m,
fata de cota terenului amenajat;

0. Aspectul exterior al constructiilor — se admit forme si volumetrii
variabile cu exceptia constructiilor nespecifice arhitecturii din Romaéania (se
recomanda constructii cu pantele invelitorilor 30 - 45°).

p. Procentul de ocupare a terenului — procentul de ocupare a terenului
exprima raportul dintre suprafata construita si suprafata terenului considerat. Se va
respecta P.O.T. maxim admis de 30,00%.

r. Coeficientul de utilizare a terenului - coeficientul de utilizare a terenului
exprimd raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (= suprafata
desfasuratd) si suprafata terenului considerat.

Se va respecta C.U.T, maxim admis de 0,90.
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REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI
SI IMPREJMUIRI

s. Parcaje — se vor realiza parcari auto in incinta.

s. Spatii verzi si plantate

Terenurile afectate de circulatia masinilor grele din tipul sapéturilor vor fi
redate, in timp, naturii, prin inierbare.

t. Imprejmuiri — este necesar a se realiza a imprejmuire pe limita de
proprietate. Imprejmuirea se va realiza din plasi de sarma de 2,00 m iniltime intre
stalpi metalici.

Aceasta imprejmuire va fi mascatd cu gard viu sau alte forme de plantatii,

gen arbusti sau plante agatatoare.

Intocmit,
Arh. Florescu Dumitru

Arh. Raducan Morega Corneliu
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