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PROIECT DE HOTARARE

Pentru aprobarea scoaterii la licitatie publica deschisd a imobilului
situat in Orasul Bumbesti - Jiu, Str. Paringului, nr. 25, Sc. 1, Ap. 3, Et. Parter, judetul Gorj

Viceprimarul orasului Bumbesti - Jiu, judeful Gorj, domnul Boar George Daniel in calitate de initiator,

Aviind in vedere:

- Cererea domnului Nicola Constantin Alin, reprezentant al SC. Alymar Farm SRL sub nr, 6141 / 17.05.2023
prin care solicitd preluarea in locatiune a unui spatiu in vederea deschiderii unei Farmacii ;

- Raportul de evaluare intocmit de S.C. Conseval SRL — evaluator autorizat — Giurea lulian— membru titular
ANEVAR inregistrat la institujia noastrd sub nr. 65/ 28.06,2023;
Releveu Apartament situat in Orasul Bumbesti - Jiu, Str. Paringului, nr. 25, Sc. 1, Ap. 3. Et. Parter, judequl
Gorj, intocmit in 14.06.2023 de Compartimentul Fond Funciar ;

- Referatul de aprobare al viceprimarului orasului Bumbesti - Jiu nr. 7942 / 29.06.2023 ;

- Raportul de specialitate comun nr, 7943 / 29.06.2023;

- Prevederile art. 28, alin. (3) din Legea nr.273/2006 privind finanjele publice locale, cu modificirile si
completdrile ulterioare ;

- Prevederile, art. 129 alin. 1, alin.2, lit.c coroborate cu alin.6, lit. b, art. 362, alin. (1) si (3), art. 332 - 348 din
QUG nr, 57/ 2019 privind Codul administrativ cu modificirile si completirile ulterioare;
Prevederile art. 555, alin. 1 gi art. 1777 - 1781 din Legea nr. 287/2009 republicata privind Codul civil ;

in temeiul art.136 alin.1 §i art. din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si

completirile ulterioare;

PROPUN :

Art. | (1) Se aprobi scoaterea la licitatie public deschisa, cu strigare §i adjudecare la cel mai mare pret oferit, a
imobilului - apartament aflat in domeniul privat al Oragul Bumbesti — Jiu, in suprafafi de 43,30 mp, valoare de inventar
39.155,00 lei, situat in Orasul Bumbesti - Jiu, Str, Paringului, nr. 25, Se. 1, Ap. 3, Et. Parter, judetul Gorj, in vederea inchirierii
acestuia.

( 2) Destinatia spafiului este pentru desfasurarea activitifii de comer{ cu amanuntul al produselor farmaceutice.

(3) Durata inchirierii este de 10 (zece) ani, cu drept de prelungire prin act aditional, incepind cu data semnérii
contractului.

(4) Redeventa minima stabilita ca pref de pornire a licitafiei este de 7,70 lei/mp/luni (333,40 lei/luna).

Art. 2 Se aprobi Studiul de oportunitate privind scoaterea la licitafie publica a imobilului precizat la art.1, Anexa
1, parte integranta din prezenta hotéirire.

Art. 3 Se aprobi Documentatia de atribuire pentru scoaterea la licitaie publica a imobilului precizat la art.1 {caietul
de sarcini, figa de date a procedurii, contractul cadru, formulare §i modele documente) conform Anexei nr, 2, parte integranta
din prezenta hotérdre.

Art. 4 Costurile generate de folosinta bunului inchiriat, utilitatile (energie electricd, energie ternica, apd, canal si
salubritate) raman in sarcina exclusivi a chiriasului.

Art. 5 Prevederile prezentei hotdriri vor fi duse la indeplinire de Primarul orasului Bumbesti - Jiu, prin
compartimentele de specialitate $i va fi adusi la cunostinfa publica prin afigare in locurile publice special amenajate si pe
site-ul Primdriei orasului Bumbesti — Jiu.

Art. 6 Prezenta hotardre va fi comunicatd Primarului orasului Bumbesti - Jiu, persoanelor nominalizate cu
ducerea la indeplinire si Institutiei Prefectului- Judeful Gorj pentru efectuarea controlului de legalitate.

Data : 29.06.2023

Initiator,
VICEPRIMAR, Avizeazi pentru legalitate,
Ing. BOAR GEORGE DANIEL SECRETAR GENERAL,

BUCSENARU NICOLAE




Orasul Bumbesti Jiu
Judeful Gorj
VICEPRIMAR

Nr. 7942 / 29.06.2023

REFERAT DE APROBARE
Pentru aprobarea scoaterii la licitatie publici deschisi a imobilului
situat in Oragul Bumbesti - Jiu, Str. Paringului, nr. 25, Se. 1, Ap. 3, Et. Parter, judetul Gorj

Folosirea eficientd a imobilelor aflate in domeniul public si privat al unitiii administrativ teritoriale
ale Oragului Bumbegti-Jiu, constituie o prioritate pentru autoritajile administratiei publice locale ale Orasului
Bumbegti-Jiu in rezolvarea treburilor publice din comunitatea locald pe care o reprezinti.

Aviind in vedere :

- Solicitarea formulatd de ciitre domnul Nicola Constantin Alin, reprezentant al SC. Alymar Farm SRL sub
nr. 6141/ 17.05.2023 prin care solicitd preluarea in locafiune a unui spatiu in vederea deschiderii unei farmacii;
- Prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢ gi alin. 6, lit. b din O.U.G. nr.57/ 2019 privind Codul administrativ, care
investeste Consiliul Local cu prerogative privind administrarea domeniului public i privat, respectiv, faptul
cd hotiraste darea inadministrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor
proprietate privati a oragului,
- Faptul ¢d prin inchirierea acestui imobil - apartament se aduc venituri la bugetul local,
- Prin inchirierea acestui imobil si deschiderea unui nou punct farmaceutic in zond este in beneficiul
locuitorilor Oragului Bumbesti-Jiu asigurdnd servicii de calitate pentru acestia, crefind totodata un climat
concurential in domeniul comerfului cu amanuntul al produsele farmaceutice.

Durata inchirierii este de 10 (zece) ani, cu drept de prelungire prin act adifional, incepind cu data
semndrii contractului.

Redeventa minima stabiliti ca pref de pornire a licitajiei este de 7,70 lei/mp./luna, sumi ce va fi indexati
cu rata inflatiei.

Drept urmare, consider oportun si necesar aprobarea unei Hotdrdri de Consiliu Local privind scoaterea la
licitatie publicd deschisa, cu strigare §i adjudecare la cel mai mare pret oferit, a imobilului - apartament in
suprafafd de 43,30 mp, situat in Oragul Bumbesti - Jiu, Str. Paringului, nr. 25, Sc.1, Et. Parter, Ap. 3, judetul
Gorj, in vederea inchirierii pentru desfisurarea activitiii de comerf cu amanuntul al produselor farmaceutice,

Initiator,
Viceprimar,
Ing. BOAR GEORGE DANIEL

/




Orasul Bumbesti Jiu

Serviciul buget finante contabilitate
Compartimentul A.D.P.P
Compartiment Juridic
Compartiment ITL

Nr. 7943 / 29.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
Pentru aprobarea scoaterii la licitatie publici deschisi a imobilului
situat in Orasul Bumbesti - Jiu, Str. Paringului, nr. 25, Sc. 1, Ap. 3, Et. Parter, judetul Gorj

Obiectul prezentului proiect de hotérére il constituie aprobarea scoaterii la licitatie publica deschisa a
imobilului - apartament, situat in Orasul Bumbesti - Jiu, Str. Paringului, nr. 25, Sc. 1, Ap. 3, Et. Parter, judetul Gorj,
in vederea inchirierii pentru desfagurarea activitatii de comerf cu aménuntul al produselor farmaceutice.

Imobilul-apartament in suprafafa de 43,30 mp, apartine domeniului privat al Unitatii Administrativ Teritorile
Orag Bumbesti-Jiu, valoare de inventar 39,155,00 lei. Inchirierea se face prin licitatie publica organizatd in
conformitate cu art, 333 alin. (5) din OUG nr. 57 / 03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Aviand in vedere:
- Referatul de aprobare al domnului Viceprimar al Orasului Bumbesti Jiu ;
- Proiectul de hotarare al initiatorului ;
- Solicitarea formulatad de citre domnul Nicola Constantin Alin, reprezentant al SC. Alymar Farm SRL sub nr.
6141/ 17.05.2023 prin care soliciti preluarea in locatiune a unui spatiu in vederea deschiderii unei farmacii;
- Prevederile art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢, cu alin, 6, lit. b din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul investeste Consiliul Local cu atributii privind administrarea domeniului public si prival al UAT- urilor
pe care le reprezinti §i in exercitarea atributiilor hotiiriste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in
folosintél gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii;
- Prevederile art. 362, alin 1, din O.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit ciruia bunurile proprietate
privatd a statului sau unitdfii administrative teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate,
coroborat cu art. 333-348, din acelagi act normativ, in care sunt prevazute modalititile de inchiriere a acestor bunuri.
- Atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;
- Prin inchirierea acestui imobil si deschiderea unui nou punct farmaceutic in zond este in beneficiul
locuitorilor Oragului Bumbesti-Jiu asigurfind servicii de calitate pentru acestia, crednd totodata un climat
concurential in domeniul comertului cu amanuntul al produsele farmaceutice.

Durata incheierii este de 10 (zece) ani, cu drept de prelungire prin act aditional, incepand cu data semnirii
contractului.

Redeventa minimd stabilitd ca pret de pornire a licitagiei este de 7,70 lei/mp./luna, sumi ce va fi indexatii cu
rata inflatiei , stabilita conform Raportului de evaluare nr. 65 / 26.06.2023, intoemit de Ing. Giura lulian — evaluator
autorizat ANEVAR.

Prin urmare, propunem aprobarea prezentului proiectul de hotérire si a anexelor la acesta privind scoaterea la
licitatie publica deschisd, cu strigare si adjudecare la cel mai mare pref oferit, in vederea inchirierii imobilului -
apartament in suprafata de 43,30 mp, situat in Oragul Bumbegti - Jiu, Str. Paringului, nr. 25, Sc. 1, Ap. 3. Et. Parter,
Judetul Gorj, in vederea inchirierii acestuia pentru desfisurarea activitatii de comerf cu aminuntul al produsclor
farmaceutice,

Sef BFC Compartiment A.D.P.P, Compartiment Juridic
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STUDIU DE OPORTUNITATE
Pentru aprobarea scoaterii la licitatie publici deschisi a imobilului
situat in Oragul Bumbesti - Jiu, Str. Pardngului, nr. 25, Sc. 1, Ap. 3, Et. Parter, judetul Gorj

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA IMOBILELOR CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIATE

Imobilul ce urmeazi a fi inchiriat are o suprafata de 43,30 mp si este situat in Oragul Bumbesti - Jiu, Str.
Paringului, nr. 25, Sc. 1, Ap. 3, Et. Parter, judetul Gorj.

Destinatia spatiului este pentru desfAsurarea activitifii de comert cu amiinuntul al produselor farmaceutice
si nu poate fi schimbati,

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA INCHIRIEREA
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea inchirierii sunt:
- atragerea la bugetul local de venituri suplimentare;
- acest spafiu este in prezent neutilizat, actualmente fiind gol neaducind nici un beneficiu, ba chiar
aducénd cheltuieli cu intrefinerea, drept urmare este oportuni valorificarea acestuia prin inchiriere;

- igienizarea si menfinerea curiifeniei in aceastd zona de citre chirias;

- prin Inchirierea acestui spafiu autoritatea publici locald vine in sprijinul agentilor economici, acestia
avind posibilitatea si-si desfisoare activitatea specificii in bune condifii, crednd astfel servicii de calitate
pentru locuitorii orasului Bumbesti-Jiu,

- administrarea eficace a domeniului privat ;

3. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI
Nivelul minim al chiriei este de 333,40/ lei / luna ( 7,70 lei/mp/luna).
Pretul final al chirie urmeaza a fi stabilit in urma licitagiei publice cu strigare care se actualizezd in
funcfie de indicele de inflatie la inceputul fiecdrui an.
Plata chiriei stabilit in urma adjudecdrii, se pléteste lunar fara a depdsi data de 25 a lunii in curs.

4. PROCEDURA DE UTILIZARE PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE $I JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Licitatie publicd cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit pentru chirie.

In conformitate art. 333, alin (5) din O.U.G. nr .57 /2019 privind Codul Adminisrativ cu modificirile si
completarile ulterioare inchirierea, bunurilor proprietate publici si privati a unititii administrativ-teritoriale
se face prin licitatie publica.

5. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII
Perioada de inchiriere este de 10 ani cu drept de prelungire prin act adifional.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE
Termenul previzibil pentru realizarea §i finalizarea procedurii de inchiriere se propune a fi de
aproximativ 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Sef BFC Compartiment A.D.P.P. Compartiment Juridic
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Pentru aprobarea scoaterii la licitatie publica deschisd a imobilului
situat in Oragul Bumbesti - Jiu, Str. Paringului, nr. 25, Sc. 1, Ap. 3, Et. Parter, judetul Gorj

I. Caiet de sarcini

II. Fisa de date a procedurii

III. Contract cadru

IV. Formulare si modele de documente

- Cerere de inscriere
- Declaratie pe proprie raspundere




CAIET DE SARCINI

Pentru aprobarea scoaterii la licitafie publica deschisi a imobilului
situat in Orasul Bumbesti - Jiu, Str. Paringului, nr, 25, Sc. 1, Ap. 3, Et. Parter, judetul Gorj

DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI) ;

ORASUL BUMBESTI-JIU Cod fiscal: 4666002;

Adresa: Strada Paringului, numarul 101, oragul Bumbesti-Jiu, judetul Gorj, cod postal 215100.

Numar de telefon / fax: 0253-463465 /0253-463872, e-mail: primariai@bumbesti-jiu.ro.

Primaria Oragului Bumbegti-Jiu organizeazi LICITATIE PUBLICA, deschisi cu strigare si
adjudecare la cel mai mare pref oferit, pentru inchirierea imobilului situat in Orasul Bumbesti - Jiu, Str.
Pardngului, nr, 25, Sc. 1, Et. Parter, Ap. 3, judetul Gorj, in vederea inchirierii pentru desfisurarea activititii
de comer} cu amdnuntul al produselor farmaceutice.

DESCRIEREA IMOBILULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII

Bunul imobil ce urmeazi a fi inchiriat are o suprafata de 43,30 mp i este situat in Orasul Bumbesti
Jiu, Str. Paringului, nr. 25, Sc. 1, Ap. 3, Et. Parter, judeful Gorj.

Destinagia spatiului este pentru desfasurarea activitafii de comerf cu aminuntul al produselor
farmaceutice si nu poate fi schimbata.

OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC URMARITE DE PROPRIETAR

Obiectivele de ordin economic urmdrite de proprietar constau in atragerea de noi venituri la bugetul
local.

CONDITIILE $1 REGIMUL DE EXPLOATARE AL SPATIULUI INCHIRIAT

Destinatia imobilului-apartament ce face obiectul prezentei proceduri este exclusiv de comert cu
amiénuntul al produselor farmaceutice, agentul economic avéind obligatia de a se autoriza in acest sens la
organele competente.

Chiriagul isi va deschide partide pentru consumul de energie electric, energie termici, apa, canal
si salubritate, avind obligaia de a face dovada acestui fapt,

Chiriasul se obliga :

a) sa intrebuinfeze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buni-credinta si
potrivit destinafiei care rezulta din contract, purtind raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa:

b) s execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intrefinere si reparatii normale ce 1i incumba, in
vederea menfinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului:

c) s plateasca chiria i cheltuielile cu energia electricd, energie termicd, api, canal si salubritate in
cuantumul si la termenele stabilite in contract;

d) si nu tulbure desfagurarea celorlaltor activitifi desfigurate in cadrul imobilului;

¢) sa rdspundi pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;

f) sd permita proprietarului si controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la termenul stabilit in contract;

g) sd nu aducd modificari imobilul inchiriat, decit pentru compartimentarea si amenajarea spatiului
inchiriat in conformitate cu specificatiile proprietarului;




h) si restituie bunul imobil la expirarea/incetarea contractului cu toate imbunititirile, reparaiile si
amenajarile efectuate la acest imobil, fara nici o pretentie financiara din partea proprietarului ;

i) sit execute la timp si in condifii optime reparatiile locative, de intretinere a imobilului inchiriat,
inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilititilor;

J) sé anunte, in cel mai scurt timp, in scris, pe proprietar despre inifierea unei cereri de deschidere a
procedurii de insolventa pentru societatea sa;

k) cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea desfasurdrii activitifii vor fi suportate in
totalitate de chirias;

) chiriasul este raspunzitor pentru repararea oriciror prejudicii cauzate proprietarului ca urmare a
folosintei spatiului;

m) chiriasul se obligd si ia toate misurile ce se impun in vederea respectdrii prevederilor legale
privitoare la protectia impotriva incendiilor, situatiile de urgenii, protectia si securitatea muncii, normele
igienico-sanitare, etc.,sd obfind §i sA respecte toate avizele legale si autorizatiile necesare functiondrii si
construirii (inclusiv autorizatie de construire-dac este cazul), precum si si respecte orice alte prevederi legale
aplicabile in domeniul in care isi desfasoari activitatea;

n) sd incheie contract de prestiri servicii cu operatorul de salubritate specializat in neutralizarea
deseurilor specifice generate in urma desfasuririi activitiii.

In caz de neexecutare sau de executare necorespunzitoare a oricireia din obligatiile asumate, chiriasul/
proprietarul va fi in drept a solicita proprietarului/chiriasului, plata de daune-interese. in aceasta situatie, se
considera cd proprietarul/chiriasul a fost notificat si pus in intirziere.

1) Neplata in termenul stabilit a chiriei aferente imobilului/spatiului inchiriat conduce la aplicarea de
penalitifi stabilite in conformitate cu prevederile Codului Fiscal.

2) Neeliberarea de citre chirias la termenul convenit a spatiului, conduce la aplicarea de penalititi egale
cu dublul chiriei lunare, raportat la fiecare zi de intdrziere. Cuantumul penalititilor poate depisi suma datorati.

PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIEI $1 MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Preful de pornire al licitaiei a fost stabilit stabilit in Raportul de Evaluare nr. 65 / 26.06.2023 intocmit
de SC Conseval SRL Tg Jiu insusit si aprobat de Consiliul Local in HCL nr. ............. [ vrereresessnane

Pasul de strigare este de + 5 % lei/mp./lund din preful minim de pornire.

Pretul final al chirie urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice cu strigare. Plata chiriei stabilita in
urma adjudecdrii se plateste lunar fird a depési data de 25 a lunii in curs.

Chiria stabilitd in moneda nafionald va fi indexati anual cu indicele de inflatie.

CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT
Criteriul de selectie utilizat este chiria maxima oferiti.

MODALITATEA DE PLATA

Plata chiriei pentru imobil se face lunar, in termen de cel mult 10 zile de la data emiterii facturii pentru
luna in curs in contul locatorului nr. RO43TREZ33621A300530X XXX deschis la Trezoreria Tg Jiu, fard a
depasi data de 25 a lunii.

NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE PROPRIETAR

Contravaloarea documentafiei de atribuire / caietului de sarcini este de 100,00 lei:

(1) Garantia de participare este obligatorie.

(2) Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere pentru spatiul ce face obiectul licitatiei, va fi
la nivelul a doud chirii , respectiv, 666,80 lei, ce se va achita fie prin virament, cu ordin de platd in contul
ROS4TREZ3365006XXX001922, Orasul Bumbesti-Jiu, CIF 4666002, fie prin lichiditati la casieria
Primariei.

(3) Garantia de participare la licitajia de inchiriere se restituie ofertantilor a caror ofertii nu a fost declarati




cistiglitoare, in termen de maximum 10 zile lucritoare de la data desfaguririi licitatiei publice.

(4) Garanfia de participare constituitd de ofertantul a cirui oferta a fost declarata ca fiind cgtigitoare se
constituie avans la plata chiriei, in cazul incheierii contractului de inchiriere.

(5) Ofertantul declarat cagtigator pierde garantia de participare la licitatie, dac din vina lui nu se semneaz
contractul de inchiriere in termen de 20 zile calendaristice de la data semndrii procesului verbal de adjudecare
al licitagiei, urmind a se organiza o noud licitajie pentru spatiul in cauzi.

(6) Ofertantul va depune la inscriere sau cel tarziu la data desfisuririi procedurii, dovada garaniiei de
participare in original;

CONTRACTUL DE INCHIRIERE

Termenul de incheiere al contractului de inchiriere este de 20 de zile calentaristice de la data semnirii
procesului-verbal de adjudecare a licitatiei.

Acest termen va putea {i modificat, in baza unor motive intemeiate si cu acordul ambelor parti. sau in
cazul unor contestatii.

Contractul de inchiriere se reziliazi dacii nu se respecti obligatiile asumate prin acesta.

INSCRIEREA LA LICITATIE. CONDITII:

(1) Cerere de participare la licitajie (Anexa nr. 1).

(2) Cererea de participare la licitaie se depune la sediul organizatorului Primaria Orasului Bumbesti-Jiu,
judetul Gorj, din str. Parfingului, nr. 101, termenul maxim de depunere fiind previzut in anuntul publicitar,
respectiv ziua desfasuririi licitafiei, cu cel mult o ora inaintea inceperii licitatiei.

(3) In cazul unei asocieri, liderul asociatiei va completa si depune cererea de participare la licitatie insotitd de
acordul de asociere.

(4) Reprezentantul mentionat in cererea de participare la licitajie va trebui sa participe obligatoriu la data i
ora stabilite pentru desfisurarea licitatiei. In conditiile in care ofertantul decide schimbarea

reprezentantului, aceasta va trebui adusi la cunostingd organizatorului licitatiei printr-o adresa oficiald din
partea ofertantului pand cel tarziu in ziua desfasuririi licitatiei.

(5) In cadrul sedintei de licitafie wvor fi respingi din procedurd (cu consemnarea in
procesul-verbal de licitafie) ofertantii care se incadreaza in una din urmdtoarele situatii:

a) ofertanfii care depun cererea de participare la licitafie insotiti de documentele
prezentate in caietul de sarcini, dupa data si ora limitd stabilite in  anunful pentru
desfagurarea licitajiei sau la o altd adresi decdt cea stabilitd in anunt;

b) ofertantii care nu depun toate documentele precizate in caietul de sarcini;

c) reprezentantul desemnat al ofertantului nu este prezent in sala de desfasurare a licitatiei la data si ora stabilite
in anuntul pentru desfisurarea licitatiei.

d) ofertantul care nu indeplineste conditiile impuse prin caietul de sarcini si prezentul regulament.

e) documentele de constituire §i functionare pentru juridice (inclusiv persoane fizice autorizate sau
intreprinderi familiale) in conditiile legii:

(1) Certificat de inregistrare — copie conforma cu originalul;

(2) Certificat emis de Oficiul Registrului Comertului de pe linga Tribunalul Teritorial de pe raza sediului social
— certificat constatator, in original sau copie legalizatd, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data
desfagurdrii licitatiei (obiectul de activitate mentionat in certificatul constatator va trebui s fie corespunzitor
destinatiei spaiului licitat), in cazul unei asocieri, fiecare asociat va prezenta documentele mai sus mentionate;
(3) Alte autorizaiii si avize, dacd este cazul — copie conformd cu originalul.




DOCUMENTE DE ELIGIBILITATE PENTRU OFERTANTI:

(1) Certificat de atestare fiscald eliberat de Serviciul de taxe si impozite locale din cadrul Primiriei Orasului
Bumbesti-Jiu, sau primiria de pe raza sediului social, care si ateste ¢ii ofertantul nu are datorii scadente la
nivelul lunii anterioare celei in care este previzut termenul limita de dEpEJI‘lEI‘E a ofertelor — original, copie
legalizatd sau cuple certificatd conform cu originalul. In cazul unei asocieri, fiecare asociat va prezenta
documentele mai sus mentionate;

(2) Certificatul de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si taxelor
citre bugetul de stat, care sa ateste ci ofertantul nu are datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care
este previizut termenul limita de depunere a ofertelor — original, copie legalizati sau copie certificatd conform
cu originalul, In cazul unei asocieri, fiecare asociat va prezenta documentele mai sus mentionate;

(3) Dovada achitarii la casieria Primariei Orasului Bumbesti-Jiu, sau in contul organizatorului
nr.ROS4TREZ3365006 XXX 001922, deschis la Trezoreria municipiului Tg-Jiu, a garantiei de participare la
licitatie, respectiv dublul valorii de pornire a licitatiei aferente spatiului. In cazul unei asocieri, liderul
asociafiei va constitui §i va prezenta documentul mai sus mentionat. — original sau copie legalizata: )
(4)Dovada achitarii la casieria Primariei Orasului Bumbesti-liu a contravalorii documentatiei de licitatie. In
cazul unei asocieri, liderul asociafiei va constitui si va prezenta documentul mai sus menionat — copie conform
cu originalul;

(5) Angajamentul de evacuare — declarajie (Anexa nr. 2) — original sau copie legalizata. In cazul unei asocieri,
fiecare asociat va prezenta documentul mai sus mentionat.

(6) Declaratii pe propria riaspundere privind eligibilitatea (Anexele 3.1-3.4)

DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE:

(1) Ofertaniii transmit documentele mentionate intr-un plic sigilat, insofit de cererea de inscriere - Anexa .
Ofertele vor fi inregistrate, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare al organizatorului, notindu-se pe
acestea pe langd numirul de inregistrare, si ora primirii.

(2) Pe plic se vor mentiona datele de identificare ale ofertantului (sau a liderului de asociatie). Plicul trebuie
si contind urmitoarele documente:

a) dovada achitdrii caietului de sarcini — copie conformd cu originalul;

b) garantia de participare — copie conformi cu originalul;

¢) documentele care dovedesc calitagile si capacitiifile ofertantilor, conform cerintelor caietului de sarcini:

- certificat de atestare fiscala — taxe locale — original sau copie legalizata;

- certifical de atestare fiscald — bugetul de stat— original sau copie legalizata;

- certificat constatator O.R.C. — original sau copie legalizata;

- certificat de inregistrare — C.U.L. + C.L.F, {unde este cazul) — copii conforme cu originalul;

- copie act de identitate reprezentant — copie conformé cu originalul + imputernicire — original sau copie
legalizati;

- avize/autorizatii (daci este cazul) — copii conforme cu originalul;

- contract de asociere (daci este cazul) — original sau copie legalizata;

- contract de inchiriere insusit prin semnare i stampilare pe fiecare pagini;

- formularele (anexele} 3.1,3.2,3.3 si 3.4 privind eligibilitatea — original.

(3) In cazul unei asocieri, documentele mentionate vor fi prezentate pentru to{i asociatii, cu exc»ap{la cererii de
inscriere (doar lider) si a garantiei de partlmpare (lider) i a dovezii achitirii caietului de sarcini (lider).

(4) Nu se admit oferte telefonice, telegrafice, prin fax, e-mail, postd sau curierat.

(5) Plicurile sigilate vor fi prn:date: comisiei de evaluare a ofcrteinr in ziua fixatd pentru deschiderea lor.




CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire,

I. Ofertele se redacteazii in limba romana.

2. Ofertele se depun la sediul autoriti{ii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistrazii de autoritatea contractanti , in ordinea
primirii lor, precizindu-se data si ora.

3 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.

4.Plicul exterior va trebui s contini:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declarafie de participare, semnati de ofertant, firdl ingrosdri,
sterséturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitiiile si capacitajile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritdtii contractante:
5 Pe plicul interior, care conine oferta propriu zisé, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

6. Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de ciitre autoritatea contractanta si previizut in
anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de citre ofertant.

7. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanti,

9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data — limita pentru depunere,
stabilite in anunjul procedurii.

10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei interesate.

| 1. Oferta depusi la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei limita
pentru depunere se returneazi nedeschisa.

12. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de
sarcini al licitagiei.

13. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romén sau striin, care indeplineste
cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitaie, inclusiv garania de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitajie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului i céitre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventi , faliment sau lichidare.

I4. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigitoare la o licitatie publici
anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani,
calculaté de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor apéarute in !egaturﬁ cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554 / 2004,

Repetarea licitatiei:

(1) In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel pujin doud oferte valabile,
proprietarul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noud licitalie, cu respectarea procedurii
previzute la art. 314 alin. (1) - (13) din O.U.G. nr. 57/2019,

(2) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit art. 314 alin. (16) din O.U.G. nr.57 /2019, procedura este
valabild in situatia in care a fost depusi cel putin o ofertd valabila.




(3) Dacd la repetarea licitatiei s-a prezentat un singur ofertant care indeplineste conditiile de eligibilitate,
comisia de licitajie va putea proceda la atribuirea folosintei spatiului prin negociere directd. Negocierea se va
purta intre comisia de licitafie si ofertant.

(4) Participarea la negocierea directi obligh ofertantul la indeplinirea acelorasi cerinte ce sunt impuse in cazul
licitatiei pubi ice deschise cu strigare.

(5) Preful minim de pornire la ncgm:mrea directa este a-::ehl;.l ca la licitatia publica deschisi cu strigare.

(6) in procesul verbal de negociere, comisia va enunta si modul de desfasurare al negocierii.

Contractul de inchiriere;

(1) Contractul de inchiriere — anexa 4 — se semneazd in maximum 20 zile de la desemnarea ofertantului
céstigitor.

(2) Garantia de participare la licitatie se pierde in cazul in care nu se perfecteazi contractul de inchiriere din
vina ofertantului desemnat castigitor.

(3) In cazul nesemnirii contractului de inchiriere din vina exclusivi a ofertantului desemnat castigator
procedura de atribuire se reia conform prezentului regulament.

(4) Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din contractul-cadru, clauzele din
caietul de sarcini §i alte clauze convenite de par{ile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini si
fard sa contravina obiectivelor inchirierii.

(5) Pentru incheierea contractului de inchiriere, cstigitorul licitatiei va prezenta angajamentul de evacuare —
declaratie (Anexa nr. 2).

(6) In cazul unei asocieri, cistigatorul licitatiei va prezenta in acelasi termen $i acordul de asociere legalizat
notarial,

Alte prevederi

Prezentul Caiet de sarcini constituie anexa la contractul de inchiriere care va fi incheiat cu ofertantul
declarat castigitor cu ocazia derulirii procedurii de licitatie publica cu strigare si pe care il completeazi in
mod corespunzitor.

Numai persoanele care au achizifionat prezentul Caiet de sarcini pot solicita, in scris, lamuriri cu
privire la modul in care trebuie elaborate documentele de calificare, pini cu cel mult 72 de ore inainte de
data i ora limita de depunere a acestora.

! Pretul prezentului Caiet de sarcini este de 100 lei i poate fi achitat la casieria Primarici
orasului Bumbesti-Jiu.

Sef BFC Compartiment A.D.P.P, Compartiment Juridic
Riiosu Simona - Nicoleta Insp. Cirlea Min}dum Modoieanu ia Mirabela
! (ot UL "\"E
UG ‘J.-‘Ff © Insp, Chesnoiu Robert Compartiment ]TL
[ [nsp(Pﬁ esan




Anexa nr.] la caietul de sarcini

Cerere de participare la licitatia publici cu strigare pentru aprobarea scoaterii la licitatie
publica deschisd a imobilului situat in Orasul Bumbesti - Jiu, Str. Paringului, nr. 25, Sc. 1, Et.
Parter, Ap. 3, judetul Gorj

e T e P U P P UL RSP PR PHOWONIT '3 5 1| -1} | F11.
Whvoerssmermpmyssmmponmspnpensnisn B0 wenermmire sy Dl Dl v $Bieas Bhiseg: B
T s C.N.P. - B o I T P RS T reprezentant legal al
SR O o 8 - 0 L SO
CUICIF.cooviviviiviiniiin, numir de Tinregistrare OR.C...coiiveviiiviavinnine., < sediul in

BT, orevsmrivmsnsinissnmvissisnng Mhpeesn: Dhe roansy SBienw  Bliwwsy  BPwiss
jud.........oooiiiiiin, prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publicd cu strigare, organizatd de Priméria
Orasului Bumbesti-Jiu, jud. Gorj, in data de ....................., la sediul sdu din orasul Bumbesti-Jiu, str.

Parangului, nr. 101, jud. Gorj, pentru inchirierea imobilului situat in Orasul Bumbesti - Jiu, Str. Paringului,
nr. 25, Se. 1, Et. Parter ,Ap. 3, judetul Gorj, in vederea inchirierii pentru desfasurarea activitifii de comert cu
aménuntul al produselor farmaceutice.

Alagez la prezenta toate documentele solicitate de cétre organizator, inclusiv dovada achitiirii caietului
de sarcini si de constituire a garaniei de participare.

Mentiondm c¢d am luat cunogtinid de cerinfele desfisurarii licitatiei conform documentatiei, prin
depunerea prezentei cereri insugindu-ne respectivele conditii, cu care suntem de acord.

inteleg faptul ca organizatorul are dreptul de a ne exclude de la procedurid in cazul neindeplinirii

condifiilor impuse prin caietul de sarcini si in cazul nedepunerii documentelor solicitate.

Prin prezenta se TMPULEITHCESIE .uivivirisriersieriiierereerrnenereininsnssieneneeneneenennees domiciliat
Wisssnssaseanamaarisnnansg S sosauansarasang ooy Bh e S0aas ebans ap...o,
jud............oooinnnn.., posesor al ..., , Seria.......... 3 I vrn s vn e aneeney ClibETA{A) la data de ....oooveivsisivininn
A8 wovrvvvverismanmirrsivesisre NP = i s i st isiiseia nessesoa 58 reprezinte Tn mod
valabil S.C/AF/PEAML .coooiieiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeen, 2 licitatia publicd cu strigare.

Data Semnétura/Stampili




Anexa nr. 2 la caietul de sarcini

ANGAJAMENT DE EVACUARE

Subsemnatul  (8)  .oeiiiii e cetatedn  ...viecisviie ;
domiciliat in Str. ....ivviiiiinisieveeiesiessesisees Mlanns bl.......... , s¢. , et. , ap. , sector/jud.
................... , posesor a B.L/CIl seria...... nr................. eliberat de
........................... la data B S R
LD . 15 S

in calitate de reprezentant legal al S.C/A.F./P.F./LL
............................................................................................ - cu sediul
| P T - ST PPLAMARMRRMEPOUTPWSRURN | | JUPG . ) WIS - (LI . NNENY . (R
SECIOtR: ot v il s , cod unic de inregistrare. ........cvoevrvineireinieannan. , numar de
ordine in Registrul Comertului. ......................... prin prezenta declar sub sanctiunea legii

penale privind falsul in declaratii, ca nu voi formula pretentii de nicio natura fata de Orasul
Bumbesti-Jiu si autoritatiile publice locale ale acestuia, in cazul evacudrii amplasamentului
aparfindnd domeniului privat al Orasul Bumbesti-Jiu pe care se afli spatiul unde
SRR FILL covnmmnnmaminnnievaniisinseieet el are deschis un punct de
lucru, pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale sau in cazul in care locatorul hotiriste
executarea unor lucriri de modernizare-reabilitare a imobilului, inclusiv schimbarea
destinatiei, situat in Oragul Bumbesti - Jiu, Str. Paringului, nr. 25, Sc. 1, Et. Parter, Ap. 3,
judetul Gorj.

In calitate de CHIRIAS mi oblig sa eliberez spatiul in termenele si conditiile contractului
de inchiriere.

Semnatura

........................................



Anexa 3. | la caietul de sarcini

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemasiulvicaiieais Gl isiesssanss ks toprezentant legal
al

3

(denumirea/numele 5i sediul/adresa operatorului economic)

declar pe propria rispundere, sub sanc{iunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals
in acte publice, ci:

a) nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotérarii pronuntate de judecatorul-sindic;

b) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale citre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare
in Romdnia sau in {ara in care este stabilit pind la data solicitati................. :

¢) mi-am indeplinit obligatiile contractuale in ultimii 2 ani si nu am produs, sau nu este de naturd sa
produc, grave prejudicii beneficiarilor acestuia.

d) nuam fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotirdrea definitiva a unei instante judecitoresti, pentru o
fapti care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala.

€) nuam prezentat informatii false §i voi prezenta informatiile solicitate de ciitre autoritatea contractanti,
in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare 5i selectie.

f)  Nu are dreptul sa participe la licitajie persoana care a fost desemnati cagtigitoare la o licitajie publici
anterioard privind bunurile statului sau ale unita{ilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

Subsemnatul declar ¢a informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare detaliu si inteleg ci
autoritatea contractantdi are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declarafie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completdirii .......c.ccevvvnenn

Operator economie,

(semndtura autorizati)



Anexa 3.2 la caietul de sarcini

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

I S R R R G R R e e e e reprezentant
ettt LN O ——— (denumirea operatorului economic).
declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca, la procedura pentru
atribuirea contractului de achizitie publica deschisa cu strigare, avind ca obiect inchirierea spatiului , la data
de i, (zi/luna/an), organizata de Orasul Bumbesti-Jiu, particip si depun oferta:

[ ]in nume propriu;

[ ] ca asociat in cadrul asociatiei ..........cooooveeriiiininnas )

| ] ca subcontractant al .........o.ccvevveeiiieerisessiinen ;

(Se bifeazi opjiunea corespunzitoare)

2. Subsemnatul declar ci:

[ ] nu sunt membru al niciunui grup sau rejele de operatori economici;

[ ] sunt membru in grupul sau refeaua a ciirei lista cu date de recunoastere o prezint in anexa.
(Se bifeazit opfiunea corespunzitoare)

3. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor interveni modificiri in
prezenta declarafie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului de achizitie
publicd sau, in cazul in care vom fi desemnai cistigitori, pe parcursul deruldrii contractului de achizitie
publici.

4. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si infeleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmirii declaratiilor, situatiilor si
documentelor care insofesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificirii datelor din prezenta
declaratie.

5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institufie, societate comerciala, banca, alte persoane juridice
s furnizeze informatii reprezentantilor autorizafi ai Orasului Bumbesti-Jiu, cu sediul in orasul Bumbesti-Jiu,
str. Pardngului, nr. 101, jud. Gorj, cu privire la orice aspect tehnic i financiar in legitura cu activitatea noastri.

Data completérii:
Operator economic,

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

(semnitura autorizata)




Amnexa 3.3 la caietul de sarcini

CERTIFICAT
de participare la licitatie cu oferti independenti
. Subsemnatul/Subsemnatii, R R R S S :
reprezentant/reprezentanti legali - 1 B o (oo ey .

intreprindere/asocierea care va participa la procedura de licitatie publicd organizatd de Primdria Orasului
Bumbesti-Jiu, in calitate de autoritate contractantd, in vederea inchirierii imobilului-apartament in suprafata
de 43,30 mp., situat in Oragul Bumbesti - Iiu, Str. Paringului, nr. 25, Sc. 1, Et. Parter, Ap. 3, judetul Gorj,
certific/certificim prin prezenta ca informatiile continute sunt adevirate si complete din toate punctele de
vedere.

I1. Certific/Certificim prin prezenta, in NUMEIE. .. ... ovviiiris i riieirerisirrinnanes
......................................... R R sy T boaTe] e
I, am citit $i am infeles conginutul prezentului certificat;

2. consimt/consim{im descalificarea noastra de la procedura de achizitie prin licitatie publica in conditiile in
care cele declarate se dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete in orice privinga;

3. fiecare semndturd prezentd pe acest document reprezintd persoana desemnatd sd inainteze oferta de
participare, inclusiv in privina termenilor conginuti de oferta;

4. in sensul prezentului certificat, prin concurent se infelege oricare persoand fizica sau juridica, alta decat
ofertantul in numele caruia formulam prezentul certificat, care oferteazi in cadrul aceleiasi proceduri de
achizitie publica sau ar putea oferta, intrunind condijiile de participare;

5. oferta prezentatd a fost conceputd i formulatd in mod independent fatd de oricare concurent, fird a exista
consultdri, comunicari, infelegeri sau aranjamente cu acestia;

6. oferta prezentatd nu confine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce priveste
preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedura
sau intenfia de a include in respectiva ofertd elemente care, prin natura lor, nu au legitura cu obiectul
respectivei proceduri;

7. oferta prezentatd nu confine elemente care derivi din intelegeri intre concurenti in ceea ce priveste calitatea,
cantitatea, specificafii particulare ale produselor sau serviciilor oferite;

8. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent inainte de
momentul oficial al deschiderii publice, anuntatd de contractor.

[1I. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislajia in vigoare, declar/declarim ci cele consemnate in prezentul
certificat sunt adevirate si intrutotul conforme cu realitatea.

Operator economie,



Anexa 3.4 la caietul de sarcini

Declaratie privind protectia datelor cu caracter personal

Subgemnatiol (8] anrsararnTETTETR R R , prin semnarea
acestei declaratii, confirm faptul c¢d am luat la cunostinti de informarea privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, care oferi clarificari cu privire la modul in care
Oragului Bumbesti Jiu Tmi va putea prelucra datele cu caracter personal in scopul
furnizarii serviciilor solicitate.

| ¥ R SEIDRLUIR «uviovcnievsins i

Daca contribuabilul nu poate face o declaratie si/sau nu poate semna in nume
propriu, va rugidm si ne furnizati motivul si identitatea reprezentantului

Adult dizabilitAl ioiiiiiiiiansonsnnnine

Aele onimunmnsnannnrnsnis
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Anexa nr. 4 la caietul de sarcini

CONTRACT DE INCHIRIERE NR. ...........
dindata de .ovvvvvvvrnrrenennns

CAP. 1
Oragul Bumbesti-Jiu, cu sediul in oragul Bumbesti-Jiu, strada Paringului, numdrul 101, judetul Gorj,
cod fiscal 4666002, reprezentat legal prin Primar — Bobaru Constantin, in calitate de proprietar,

§i

SCIAFEMPEATL  cociiaiinvaiiinrmisnensbesisn = avind sediul in
...................... i‘nregtatral:ﬁ la Dﬁcml Reglstmlm ancn‘,ulm sub nr. vy TEPPGZENtALA
legal prin ........... s NP cenesanney 1N Calitate

de chirias, au convenit mche:crca prez-:ntulm ccmtrac[ de 1nuh1:'1e1‘e cu respeetarea urmﬁtoarelor clauze:

CAP. 11
Obiectul contractului

ART. 1
(1) Obiectul contractului il constituie inchirierea imobilului - apartament in suprafatd de 43,30 mp.,
situat in Oragul Bumbesti - Jiu, Str. Paringului, nr.25, Sc.1, Et. Parter, Ap. 3, judetul Gorj, aprobata conform
HCL Bumbesti—Jiunr....../..............., pentru desfasurarea activitétii de comer{ cu aménuntul al produselor
farmaceutice.
(2) Inchirierea se face in urma adjudecirii licitatiei din data de ...,

ART. 2

Proprietarul preda chiriasului bunul imobil inchiriat/spatiul la data de .........coevvevnniene.. Predarea-
primirea bunului inchiriat se va consemna intr-un proces-verbal de predare-primire, care va fi semnat de
ambele pér{i contractante §i in cuprinsul ciruia sunt mentionate starea fizicd a imobilului, dotarile si utilitatile
de care chiriagul beneficiaza in momentul predérii-primirii.

CAP, 111
Scopul contractului

ART. 3

(1) Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta chiriasului pentru desfisurarea activititii de comer( cu
amdnuntul al produselor farmaceutice. Destinatia spatiului nu poate fi modificatd, decét cu acordul prealabil,
in scris, al proprietarului.

(2) Desfasurarea de catre chirias si a altor activitati decéit cele men{ionate prin contract fird acordul
scris al proprietarului, dd dreptul acestuia s considere contractul de inchiriere reziliat de plin drept, fara
interventia instantei de judecatd, clauzi inteleasa de parti ca §i pact comisoriu, conform art.1553 Codul Civil,
fird a fi necesari punerea in intarziere.



CAP. 1V

Durata contractului

ART. 4

Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 10 (zece) ani, cu incepere de la data
semndrii 5i pand la data de ....ccovvinvenresnnenrererrrenes . cu drept de prelungire prin act aditional semnat de
ambele parti.

CAP. V

Pretul contractului si modalitifile de plati

ART. S
Pretul inchirierii - chiria - este de ........ . lei/mp/luna.
Chiria va fi indexatd anual cu indicele de inflatie la inceputul fiecdrui an.

ART. 6

Plata chiriei se face lunar, numerar la casieria unititii sau prin contul proprietarului nr.
RO43TREZ33621A300530XXXX deschis la Trezoreria Tg-Jiu, firii a se depasi insa data de 25 a lunii.

Chiriasul isi va deschide partida pentru energie electricd ,energie termicd, apd, canal si salubritate,
acesta avind obligatia de a face dovada acestui fapt.

CAP. VI
Obligatiile partilor

SECTIUNEA 1
Obligatiile proprietarului

ART. 7

Proprietarul se obligi:

a) sa predea chiriasului bunul imobil/spatiul inchiriat, precum si toate accesoriile acestuia in starea
corespunzitoare de folosingd, in maxim 15 zile calendaristice de la data semndrii contractului, in conformitate
cu prevederile contractuale;

b) sa asigure folosinta linistita si utild a spatiului inchiriat, pe toatd durata contractului:

¢) s garanteze pe chirias contra tulburiirii de folosingd a spatiului care face obiectul inchirierii.

ART. 8

Proprietarul are dreptul si controleze imobilul/spatiul inchiriat §i viitoarele constructii pe care chiriasul
le va edifica in aceasta locatie:

a) pentru efectuarea unor inspectii tehnice periodice a modului in care este folosit si intretinut spatiul
inchiriat §i constructia aldturata;

b) pentru efectuarea lucrdrilor de verificare, intrefinere, reparatii si modernizare aflate in
responsabilitatea sa pe toatd durata contractului;

¢) ori de cite ori, cu sau fard notificare, considerad cd vizita sa poate inldtura premisele unei cauze
generatoare de daune.




SECTIUNEA a 2-a
Obligatiile chiriagului

ART. 9

Chiriasul se obligii:

a) s intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buni-credin(i si
potrivit destinafiei care rezultd din contract, purtind rispunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa execute la timp i in bune conditii lucrarile de intrefinere si reparatii normale ce ii incumbd, in
vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;

¢) si plateascd chiria la termenul stabilit, precum si cheltuielile cu energia electricd, energie termici,
apd, canal si salubritate in cuantumul si la termenele stabilite in contractele incheiate cu furnizorii de servicii;

d) si nu tulbure desfisurarea celorlalte activitii desfagurate in cadrul imobilului;

e) si raspunda pentru distrugerea totala sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;

f) s permitd proprietarului si controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la termenul stabilit in contract;

g) s nu aducd modificiri spatiului inchiriat, decit pentru imbunatatirea si amenajarea spatiului
inchiriat numai cu acordul proprietarului, si cu respectarea legislatiei in vigoare privind autorizarea lucririlor
de constructii;

h) si restituie bunul imobil la expirarea/incetarea contractului cu toate imbunitatirile, reparatiile si
amenajarile efectuate la acest imobil, fara nici o pretentie financiara din partea proprietarului ;

1) sa rispunda integral pentru deteriordrile aduse imobilului inchiriat;

J) sd execute la timp si in conditii optime reparatiile locative, de intrefinere a imobilului inchiriat,
inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitigilor;

k) s& anunie, in cel mai scurt timp, in scris, pe proprietar despre initierea unei cereri de deschidere a
procedurii de insolven{d pentru societatea sa;

1) cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea desfaguririi activitd{ii vor fi suportate in totalitate
de chirias;

m) chiriasul este rdspunzitor pentru repararea oricéiror prejudicii cauzate proprietarului ca urmare a
folosintei spatiului;

n) Chiriasul se obligd si ia toate masurile ce se impun in vederea respectdrii prevederilor legale
privitoare la protectia impotriva incendiilor, situatiile de urgentdi, protectia §i securitatea muncii, normele
igienico-sanitare, etc., sd ob{ind i si respecte toate avizele legale si autorizatiile necesare functiondrii si
construirii (inclusiv autorizagie de construire - daci este cazul), precum i sd respecte orice alte prevederi legale
aplicabile;

0) sd incheie contract de prestiri servicii cu operatorul de salubritate specializat in neutralizarea
deseurilor specifice generate in urma desfisuririi activitatii

CAP. V11
Rispunderea contractuald, penalitifi si daune-interese

ART. 10

In caz de neexecutare sau de executare necorespunziitoare a oricireia din obligajiile contractuale
asumate, partea prejudiciatd va fi in drept a solicita partii in culpa, plata de daune-interese. In aceasta situatie.
se considerd ¢ chiriasul a fost notificat i pus in intdrziere.

ART, 11

1) Neplata in termenul stabilit a chiriei aferentd imobilului inchiriat conduce la aplicarea de penalitigi
stabilite in conformitate cu prevederile Codului Fiscal.

2) Neeliberarea de citre chirias la termenul convenit a spatiului, conduce la aplicarea de penalititi egale
cu dublul chiriei lunare, raportat la fiecare zi de intdrziere.

Cuantumul penalitatilor poate depisi suma datorati,



ART. 12
Partea in culpd se obligd si pliteascd despagubiri proporfionale cu paguba suferitd de cealaltd parte
pentru nerespectarea parfiald sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasi a clauzelor contractuale.

CAP. VIII
Rezilierea contractului

ART, 13

Neexecutarea/Executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de citre una dintre par{i da dreptul
pirfii lezate si ceard rezilierea contractului §i sa pretinda daune-interese, fird notificare prealabild si firi a mai
fi nevoie de interventia unei instan{e de judecata.

ART. 14

In cazul in care s-a depasit termenul de plati a chiriei §i a cheltuielilor comune cu peste 60 de zile de
la data scadentei sau in cazul nerespectirii unei clauze asumate de chirias, prezentul contract se considera
desfiintat de céitre proprietar, fara punere in intdrziere, fard alte formalitdti si fird interventia vreunei instante
de judecatd, conform pactului comisoriu prevazut la art.3, alin.2 din prezentul contract,

CAP. IX
Forta majora

ART. 15

Forta majord, exonereazi de rispundere partea care o invocd, in conditiile legii.

Partea care invoca forfa majord este obligata si notifice celeilalte parti, in termen de 48 (patruzecisiopt)
ore, producerea evenimentului §i si ia toate misurile posibile in vederea limitdrii consecingelor lui. Ulterior
acestui moment, pértile sau un reprezentant al acestora vor confirma printr-un inscris realitatea si exactitatea
cauzei de for{d majora.

Daca in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi, pirile au
dreptul sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fira ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-
interese.

CAP. X
Subinchirierea si cesiunea

ART. 16
Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui
ter{ este interzisa.

CAP. XI
incetarea contractului

ART. 17

Cauzele de incetare a prezentului contract sunt:

. ajungerea la termen;

2. acordul partilor;

3. denuniare unilaterald din inifiativa chiriasului cu un preaviz de cel putin 30 de zile, si cu conditia
achitarii tuturor obligatiilor fatd de proprietar pana la momentul predirii spatiului, fird a mai fi nevoie
de hotdrdre judecitoreasci;

3. rezilierea contractului pentru neexecutare;

4. pieirea bunului inchiriat;

5.  caz fortuit sau caz de for{d majori;




6.  denuntare unilaterald din initiativa proprietarului cu un preaviz de cel putin 30 de zile, fard a mai
fi nevoie de hotdrire judecitoreasca
7. alte cazuri previzute de lege.
Chiriasul care doreste incetarea contractului inainte de ajungerea la termen trebuie si-i notifice
proprietarului intentia sa gi i ii dea un termen de preaviz de minim 30 de zile,

ART. 18
La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita relocatiune nu
opereazi, putind fi prelungit numai prin acordul partilor.

CAP. XII
Litigii

ART. 19

Chiriagul §i proprietarul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin conciliere
directd, orice neinfelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legiturd cu indeplinirea
contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabild, pirtile se vor sesiza in scris si in termen de 7 zile
calendaristice de la data sesizirii, se vor intruni in acest sens.

Daca dupi 15 zile de la indeplinirea concilierii, chiriasul §i proprietarul nu reugesc sa rezolve in mod
amiabil divergeniele contractuale apdrute, parfile pot solicita ca litigiul sa fie solufionat de catre instantele
judecatoresti din judetul Gorj.

CAP. XIII

Dispozitii finale

ART. 20
Legea aplicabild prezentului contract este legea roméana.

ART. 21
Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat si stampilat de
ambele pérti.

ART. 22

Orice comunicare intre pér{i trebuie expediati la adresele mentionate in cap.l, sau, in cazul chiriasului,
la adresa imobilului inchiriat, prin scrisoare recomandatii cu confirmare de primire, direct, prin curier sau prin
fax, cu confirmarea expedierii acesteia. In situatia in care comunicarea se face prin posti, aceasta va fi
consideratd primita la data mentionata pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin
fax, aceasta va fi considerata receptionatd in ziua expedierii acestuia.

Prevederile prezentului contract se completeazii cu dispozitiile legale in materie si cu prevederile
caietului de sarcini al licitafiei in urma ciireia a fost incheiat acesta.

In cazul in care pirtile nu convin asupra reinoirii contractului, chiriasul se obligi sa predea bunul
inchiriat la expirarea termenului i si elibereze spaiul, in stare corespunzitoare,

La incetarea contractului, chiriasul predd imobilul inchiriat, inclusiv imbunatitirile efectuate la acesta,
fird nicio pretentie de orice natura fata de proprietar.

In situatia in care chiriasul nu se prezintd sau refuzi sa se prezinte pentru predarea spatiului la
expirarea/rezilierea contractului de inchiriere, proprietarul este indreptiit s ia toate masurile pe care le crede
de cuviingd pentru eliberarea spatiului.




ART. 23

Documentele anexa la contract constituie parte integrantd din acesta si sunt urmitoarele;
1) Proces Verbal de predare-primire al imobilului - apartament;

2) Proces Verbal de licitatie;

3) Caietul de sarcini;

4) Releveul imobilului — apartament .

ART. 24

Prezentul contract s-a incheiat astdzi ..........vvuuei0, in 2 (doud) exemplare originale, cdte unul pentru
fiecare parte.

Proprietar, Chirias,
Orasul Bumbesti-Jiu
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