Adresa: Oragul Bumbesti — Jiu, Str.Paringului, Nr.101, Judetul Gorj, Telefon: 0253/463465, Fax: 0253/463872,
www. bumbesti-jiu.ro /e-mail: primaria@bumbesti-jin.ro

HOTARARE
Pentru aprobarea concesionarii prin licitatie publicii a imobilului teren aferent Scolii Primare
Curtisoara (Scoala veche), in suprafati de 5000 mp, situat in localitatea Curtisoara, nr. 159,
jud. Gorj, in vederea construirii unor spatii pentru activititi de productie

Consiliul Local al orasului Bumbesti Jiu, judetul Gorj,
Avénd In vedere:

- Cererea S.C. SOYMEX COM S.R.L. Bumbesti-Jiu, inregistrati la Primaria orasului Bumbesti —
Jiu sub nr. 14530 / 27.12.2018, prin care solicitd concesionarea imobilului- teren aferent Scolii
Primare Curtisoara (Scoala veche), situat in localitatea Curtisoara, nr. 159, jud. Gorj;

- Raportul de evaluare privind determinare redeventei minime a pretului de concesionare a
terenurilor intravilane din UAT Bumbesti-Jiu, intocmit de SC CONSEVAL SRL - prin evaluator
autorizat ing. Giura Iulian, membru ANEVAR;

- HCL Bumbesti — Jiu nr. 5 / 18.01.2019 privind propunerea schimbarii destinatiei unui imobil-
teren aferent Scolii Primare Curtisoara (Scoala veche), din teren destinat activititii de invatdmant in
teren destinat construirii unor spatii pentru activititii de productie ;

- Avizul conform nr. 8998 / 06.06.2019 emis de catre Ministrul Educatiei Nationale, atasat la
adresa de Inaintare nr. 27530 / 06.06.2019, inregistrata la Primaria orasului Bumbesti — Jiu sub nr.
6765/10.06.2019 ;

- Prevederile OUG nr. 54 / 2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd ;

- Prevederile Legii 213 / 1998, privind proprietatea publici ;

- Dispozitiile art. 36 alin. (5), lit. a, b si art. 123, alin.(1) si (2) din Legea 215/ 2001, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare,

- Raportul de specialitate al Serviciului Buget-Finante-Contabilitate,nr. 6986 / 14.06.2019 ;

- Expunerea de motive la proiectul de hotérére ;

- Rapoartele de avizare ale comisiilor de spemahtate ale consiliului local ;

In temeiul art. 45 alin. 1, din Legea 215/ 2001, republicatd cu modlﬁcauie si completérile
ulterioare, privind administratia pubhca locala,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aprobd concesionarea prin licitatie publicad a terenului aferent Scolii Primare
Curtigoara (Scoala veche), in suprafatd de 5000 mp, situat in localitatea Curtisoara, nr. 159, Orasul
Bumbesti — Jiu, jud. Gorj, apartindnd domeniului public al orasului Bumbesti — Jiu, identificat
conform Anexei nr. 1 la prezenta hotdrare, parte integranta din aceasta, in vederea desfdsurdrii de
activititi de productie, in conditiile Avizului conform nr. 8998 / 06.06.2019 emis de M.E.N.,

ART. 2 Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea prm Ilcr[atle publicd a imobilului
precizat la art. 1, Anexa nr. 2 la prezenta hotérare. ;



ART. 3 Se aprobd Caietul de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publicid a imobilului
precizat la art. 1, Anexa nr. 3 la prezenta hotarare.

ART. 4 Se aproba Documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publici a
imobilului precizat la art. 1, Anexanr. 4 la prezenta hotarare.

ART. 5 Se aproba model - Contract de concesiune pentru concesionarea prin licitatie publici a
imobilului precizat la art. 1, Anexa nr. 5 la prezenta hotirare.

ART. 6 Durata concesionarii este de 5 (cinci) ani incepand cu data semnarii contractului, avind
posibilitatea prelungirii acestuia in conditiile legii.

ART. 7 Redeventa minima stabilita ca pret de pornire a licitatiei este de 0,74 Euro / mp / an,
conform HCL Bumbesti — Jiu nr. 137 /29.11.2018.
Redeventa stabilita in Euro va fi conform cursului valutar al BNR la data platii.

ART. 8 Costurile generate de folosinta bunului concesionat, utilititiile si administrarea acestuia
cad in sarcina exclusiva a concesionarului .

ART. 9 Prevederilor prezentei hotéréri si incheierea contractului de concesiune vor fi duse la
indeplinire de citre Primarul Orasului Bumbesti — Jiu prin compartimentele de specialitate.

ART. 10 Prezenta hotirdre va fi comunicatd Primarului orasului Bumbesti — Jiu, persoanelor
nominalizate cu ducerea la indeplinire si Institutiei Prefectului — Judetul Gorj in vederea exercitarii
controlului de legalitate.

Adoptata astazi, 20.06.2019
Presedinte de sedinta , Contrasemneaza pentru legalitate,
CONSILIER, SECRETAR,
N NICOLAE BUCSENARU

Adoptata cu votul a 15 consilieri pentru,
Nr. 70 - impotriva, - abtineri, din 15 consilieri prezenti
Bumbesti - Jiu la sedinta ordinara din totalul de 15 consilieri in functie
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Anexa nr. 2 la HCL nr. 70/ 20.06.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND CONCESIONAREA IMOBILULUI TEREN AFERENT SCOLII PRIMARE
CURTISOARA (SCOALA VECHE), SITUAT IN LOCALITATEA CURTISOARA, NR. 159,
JUD. GORJ, IN VEDEREA DESFASURARII DE ACTIVITATI DE PRODUCTIE AVAND CA
OBIECT CONFECTII METALICE SI PRELUCRARI MECANICE

1; DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA IMOBILELOR CARE URMEZA SA FIE
CONCESIONATE

Imobilul- teren aferent Scolii Primare Curtisoara (scoala veche) in suprafatd de 5000 mp, este
situat In localitatea Curtisoara, nr. 159, jud. Gorj si poate fi concesionat pentru realizarea de activitafi
de productie avand ca obiect confectii metalice si prelucrari mecanice.

2 MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA CONCESIUNEA

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea concesiondril

sunt:

- atragerea la bugetul local de venituri suplimentare; -

- acest imobil- teren este in prezent neutilizat, actualmente ﬁmd neploductw si acoperit cu
vegetatie de esentd lemnoasd, drept urmare este oportund valorificarea acestuia prin concesionare;

- crearea de locuri de munca pentru comunitate;

- prin desfdsurarea de activitati de productie, se vor utiliza resurse locale (materii prime, servicii,
etc.)

igienizarea si mentinerea curdteniei in aceastd zona de catre concesionar;

- administrarea eficace a domeniului public;

- favorizarea unei dezvoltdri teritoriale echilibrate a comunitdti, in special prin sprijinirea
agentilor economici locali si crearea unui climat care sd atragd si investitii ce au un impact pozitiv
asupra comunitatii.

5. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Redeventa minima stabilita ca pret de pornire a licitatiei este de 0,74 Euro / mp / an, conform
HCL Bumbesti — Jiunr. 137/29.11.2018.

6. PROCEDURA DE UTILIZARE PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Licitatie publica.
In conformitate art 123 din legea 215/2001 privind administratia publicd locald concesionarea
bunurilor din domeniul public al orasului se face prin licitatie publicd si art. 14 — 15 din Legea nr. 213
/ 1998 privind bunurile proprietate publica, republicata .




5. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII
Durata concesiunii este de 5 ani incepand cu data semnarii contractului, avind posibilitatea
prelungirii in conditiile legii.

7. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIUNE

Termenul previzibil pentru realizarea si finalizarea procedurii de concesionare se propune a fi de
maxim 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.




Anexa nr. 3 la HCL nr. 70/ 20.06.2019

CAIET DE SARCINI

Pentru concesionarea imobilului teren aferent Scolii Primare Curtisoara (Scoala veche), situat in
localitatea Curtisoara nr. 159, jud. Gorj, in vederea desfisuririi de activitati de productie,
avand ca obiect confectii metalice si prelucriiri mecanice

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii:

1.1. descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:
Imobilul ce face obiectul prezentei proceduri este: Teren aferent Scolii Primare Curtigoara
(scoala veche), in suprafata de 5000 mp, situat in localitatea Curtisoara, nr. 159, jud. Gorj ce poate fi

concesionat pentru realizarea de activititi de productie avand ca obiect confectii metalice si prelucriri
mecanice.

1.2. destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii: activititi de productie;

1.3. conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii:

E prin concesionarea imobilelor descrise, se intentioneazi crearea a minim 30 de locuri de
munca;

- se urmdreste realizarea unei investitii de productie, ce va angrena resursele locale, atat
umane cét si materiale (materii prime, servicii, etc.), cu o durati previzionati de functionare de circa
10 ani, cu conditia reinnoirii avizului conform emis de catre MEN;

- acest imobil - teren este in prezent neutilizat, actualmente fiind neproductiv si acoperit
cu vegetatie de esentd lemnoasa, drept urmare este oportund valorificarea acestuia prin concesionare;

- imobilul ce se supune concesiondrii, va fi utilizat in scopul construirii unei hale
metalice pentru activititi de productie, cu respectarea tuturor cerinfelor legale si a mediului
inconjurétor;

- concesionarul va realiza o investitie de 1.000.000 euro;

- concesionarul se va obliga sa efectueze lucrdrile de construire necesare pentru
desfasurarea activititii in condi;ii optime, legale si In deplind siguranti;

- termenul maxim de incepere a activititii de productie propnu-mse luni de la
semnarea contractului de concesiune;

2. conditii generale ale concesiunii:

2.1. regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor
proprii):
Concesionarul va efectua toate lucrérile necesare pentru amenajarea Imobilului - teren in vederea
construirii unei Hale industriale, pe cheltuiala sa integrald, astfel incit si fie asigurati functionarea
optima si In conditii legale a acestora.




Concesionarul poate efectua, pe cheltuiala sa, Imbundtatiri, extinderi, sau alte amenajari ale
spatiului, numai cu acordul prealabil scris al autoritatii publice locale.

Construirea halei de productie se va efectua de cétre concesionar, pe cheltuiala sa, cu acordul
prealabil scris al autoritatii publice locale.

Concesionarul este obligat s@ obtind, inaintea inceperii activititilor de productie, si a celor de
amenajare/construire, toate avizele, acordurile si autorizatiile previzute de legislatia in vigoare.

La incetarea contractului de concesiune, toate investitiile ficute de concesionar, cu exceptia
utilajelor necesare productiei, vor raméne inglobate in imobilul concesionat si in proprietatea Orasului
Bumbesti-Jiu, férd nicio pretentie de nici o naturd din partea sa.

Concesionarul este obligat, ca pe toatd perioada concesiunii sd mentind un aspect placut al
imobilelor si si le asigure functionalitatea in conditii de sigurantd.

Concesionarul se obligd sd respecte toate prevederile legale aplicabile privind normele P.S.I,
protectia mediului, etc. si cele stabilite de citre autoritatea publici locald pe tot parcursul concesiunii.

2.2, obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: concesionarul
va respecta pe toatd perioada deruldrii contractului, toate prevederile legale prind protectia mediului;

2.3. obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate si permanenti: concesionarul
va utiliza bunul concesionat in conditii normale, de continuitate si permanénti si va achita redeventa la
termenele stabilite, pentru Intreaga perioada;

2.4. interdictia subconcesionérii bunului concesionat / posibilitatea subconcesionirii, dupi
caz: este interzisa subconcesionarea;

2.5. conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii:
este interzisd concesionarea imobilului;

2.6. durata concesiunii:
5 ani, de la data de semnarii contractului, cu posibilitatea de prelungire prin acordul pértilor, cu
conditia reinnoirii avizului conform, emis de MEN,in conditiile legii;
2.7. redeventa minim3 si modul de calcul al acesteia:
Pentru terenul aferent in suprafatd de 5000 mp. redeventa minima va fi de 0,74 euro/mp./an, respectiv
0,74 euro/mp./an x 5.000 mp = 3.700 Euro/an

2.8. natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent:
Contravaloarea caietului de sarcini (a documentatiei de atribuire): 100 lei;

Garantie de participare la licitatie: 1.000 lei, ce se va achita fie prin virament, cu ordin de plati in
contul RO 54 TREZ 3365 006X XXO00 1922, fie prin lichiditdti la casieria Primariei. Garantia de
participare se restitutie tuturor ofertantilor, cu exceptia ofertantului declarat castigator, in termen de 30
(treizeci) zile lucratoare de la data adjudecdrii, avindu-se in vedere si eventualele contestatii, in baza
unei cereri scrise. Ofertantul declarat céstigator pierde garantia de participare la licitatie, daca din vina
lui nu semneazi contractul de concesiune in termen de 20 de zile calendaristice de la data semnirii
procesului verbal de adjudecare al licitatiei, urménd a se organiza o noui licitatie.

2.9. conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii:
- concesionarul va angaja, si va mentine, minim 30 persoane cu contract de munci cu
norma intreagd, pe toatd durata valabilititii prezentului contract;




- va realiza toate lucrdrile de amenajare/construire necesare desfisuririi activititii de
productie, cu respectarea normelor legale in vigoare aplicabile si cu obtinerea tuturor
autorizatiilor/avizelor/acordurilor in acest sens:

- va demara, in termen de maxim 24 luni de la semnarea contractului de concesiune,
executarea lucrarilor de construire a halei industriale, cu respectarea normelor legale in vigoare
aplicabile si cu obtinerea tuturor autorizatiilor/avizelor/acordurilor in acest sens;

- va respecta pe toatd perioada deruldrii contractului de concesiune, toate prevederile
legale referitoare la protectia mediului, protectia impotriva incendiilor, protectia muncii, etc., sens in
care, va obtine toate avizele / acordurile / autorizatiile de functionare, daci este cazul;

3. conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele:
Ofertele depuse, vor avea o valabilitate de minim 60 zile si vor fi insotite de:

- fisa de informatii privind ofertantul;

- declaratie de participare, semnati de ofertant;

- copie act identitate imputernicit ofertant ;

- document de atestare a depunerii garantiei de participare si a achizitiondrii caietului de
sarcini in original si copie ;

- certificat de Inmatriculare - copie certificatd conform cu originalul ;

- act constitutiv - copie certificatd conform cu originalul ;

- certificat constatator ONRC - original sau copie certificatd conform cu originalul;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii din care si reiasa ci
agentul economic respectiv nu se afld in reorganizare judiciard, insolventd sau faliment —
original ;

- declaratie privind eligibilitatea — original ;

- contract de concesiune Insusit prin semnare si stampilare ;

- certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele cétre bugetul de stat si citre bugetul
local de la adresa de domiciliu / sediu din care reiese ca ofertantul nu are datorii scadente in
luna anterioara depunerii ofertei- originale sau copii verificate conform cu originalul ;

- imputernicire sau delegatie pentru ofertantul imputernicit, in original.

Toate documentele depuse trebuie sa fie valabile la data depunerii ofertei.

Adjudecarea se va face catre ofertantul care a oferit cel mai mare nivel al redeventei, calculati

pentru un an de zile.

In vederea stabilirii ofertei castigatoare, pentru redeventa ofertatd in euro, pentru calculul

comparativ, se va folosi pentru toate ofertele cursul de ............ lei / euro.

Redeventa stabilitd in Euro va fi conform cursului valutar al BNR la data platii.

4. clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecati;

¢) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului; ]

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de c#tre concedent, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) prin acordul partilor.

e




Anexa nr, 4 la HCL nr. 70/ 20.06.2019.

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Pentru concesionarea imobilului teren aferent Scolii Primare Curtisoara (Scoala veche),
situat in localitatea Curtisoara, nr. 159, jud. Gorj in suprafati de 5000 de mp, in vederea
desfasuririi de activitati de productie, avind ca obiect confectii metalice si prelucriri mecanice

L.Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numiirul
de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.

UAT ORAS BUMBESTI-JIU; cod fiscal 4666002, strada Pardngului, numarul 101,
orasul Bumbesti-Jiu, judetul Gorj, cod postal 215100, telefon: 0253-463465 , fax 0253-463872, e-
mail: primaria@bumbesti-jiu.ro

2.instrucfiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare:

Concesionarea bunurilor imobile descrise se va realiza prin procedura licitatiei publice.

In acest sens, persoancle fizice sau juridice interesate, pot procura confra cost prezenta
documentatie de atribuire ( 100 lei ce se achiti la casieria Primariei Orasului Bumbesti-Jiu).

Eventualele clarificéri privind prezenta procedura se pot depune, in scris, la sediul
institutiei din orasul Bumbesti-Jiu, str. Pardngului, nr. 101, jud. Gorj, pand cel tarziu
la i, ) - P . 5

Ofertele se depun la sediul Primériei, pana cel tarziu,,................. N0} ¢ W .

Licitatia publicd va avea loc in data de...........cccceceervuver 5 wuunn. OFa la sediul Primariei Orasului
Bumbesti-Jiu, judetul Gorj.

3. caietul de sarcini — anexa nr. 1 la prezenta documentatie;
4. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
- Ofertele se redacteazi in limba roména.
- Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, In ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora.
- Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui sa contind (documente anexate la prezenta documentatie):

a) o fisd cu informatii privind ofertantul;

b) declarafie de participare, semnata de ofertant, fird ingrosdri, stersaturi sau modificari;

¢) copie act identitate imputernicit ofertant ; '

d) document de atestare a depunerii garantiei de participare si a achizitiondrii caietului de
sarcini (documentatiei de atribuire) in original si copie ;

e) certificat de inmatriculare - copie certificatd conform cu originalul ;

f) act constitutiv - copie certificatd conform cu originalul ;

g) certificat constatator ONRC - original sau copie certificatd conform cu originalul;

h) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii din care si reiasa ca
agentul economic respectiv nu se afld in reorganizare judiciard, insolventa sau faliment —
original ;

i) declaratie privind eligibilitatea — original ;

J) contract de concesiune insusit prin semnare si stampilare ;

k) certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele cdtre bugetul de stat si citre
bugetul local de la adresa de domiciliu / sediu din care reiese ci ofertantul nu are datorii

originalul ;
1) imputernicire sau delegatie pentru ofertantul imputernicit, in origin




Toate documentele depuse trebuie si fie valabile la data depunerii ofertei.
- Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi (conform model anexat), se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
- Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

3. informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigiitoare, precum si ponderea lor:
Formularul de ofertd se intocmeste conform modelului anexat prezentei documentatii, si
va fi semnat si/sau stampliat de ofertant / reprezentantul legal al ofertantului, in cazul persoanelor
juridice, fara Ingrosari, stersaturi sau modificari si se depune conform instructiunilor de mai sus.
Criteriul de atribuire este redeventa (pretul) cea mai mare oferita.
Adjudecarea se va face citre ofertantul care a oferit cel mai mare nivel al redeventei,
calculatd pentru un an de zile. in vederea stabilirii ofertei castigatoare, pentru redeventa ofertatd in
euro, pentru calculul comparativ, se va folosi pentru toate ofertele analizate cursul de ....... lei / euro.

6. instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;
Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare.

7. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii:

- redeventa stabilitd In valutd va fi platita la cursul valutar al BNR din ziua platii;

- este interzisd desfdsurarea de alte activitati in afara celor de productie si aferente acesteia;

- concesionarul va angaja, si va mentine, minim 30 persoane cu contract de muncéd cu normi
intreagd, pe toatd durata valabilittii prezentului contract ;

- concesionarul va realiza toate lucrdrile de amena_]are;’ /construire necesare desfasurdrii
activitdtii de productie, cu respectarea normelor legale privind autorizatiile de constructii,
securitate la incendii etc;

- va demara, in termen de maxim 24 luni de la semnarea contractului de concesiune, inceperea
lucrérilor de construire cu respectarea normelor legale in vigoare aplicabile si cu obtinerea
tuturor autorizatiilor/avizelor/acordurilor in acest sens, sub sanctiunea rezilierii contractului,;

- va respecta pe toatd perioada deruldrii contractului de concesiune, toate prevederile legale
referitoare la protectia mediului, protectia impotriva incendiilor, protectia muncii, etc., sens in
care, va obtine toate avizele / acordurile / autorizatiile de functionare, daci este cazul;

- in cazul in care interesul national sau local o va impune, va elibera imobilele ce fac obiectul
contractului de concesiune, precum si eventualele constructii noi edificate (sau extinderi, etc.)
in termenele si conditiile transmise; .

- concesionarul va efectua toate lucrarile necesare amenajirii imobilului teren, pe cheltuiala sa
integrald, astfel Incét si fie asigurati functionarea optima si in conditii legale a acestora.

- Concesionarul poate efectua, pe cheltuiala sa, imbunatatiri, constructii noi, sau alte amenajari
ale cladirii, numai cu acordul prealabil scris al autorititii publice locale.

- Construirea Halei metalice se va efectua de cétre concesionar, pe cheltuiala sa, cu
acordul prealabil scris al autoritatii publice locale.

- Concesionarul este obligat s obtina, Inaintea inceperii activititilor de productie, si a celor de
amenajare/construire, toate avizele, acordurile si autorizatiile previzute de legislatia in vigoare.

- La incetarea contractului de concesiune, toate investitiile facute de concesionar, cu exceptia
utilajelor necesare productiei, vor raméne inglobate in imobilul concesionat si in proprietatea
Oragsului Bumbesti-Jiu, fara nicio pretentie de nici o natura din partea sa.

- Concesionarul este obligat, ca pe toatd perioada concesiunii s mentind un aspect plicut al
imobilelor si sa le asigure functionalitatea in conditii de siguranta.

- Concesionarul se obligd s respecte toate prevederile legale aplicabile privind normele P.S.I.,
protectia mediului, etc. si cele stabilite de catre autoritatea publicd locald pe tot parcursul
concesiunii.




Anexa nr. 5 la HCL nr. 70 /20.06.2019

CONTRACT DE CONCESIUNE -

L. Partile contractante

Intre UAT Orasul Bumbesti-Jiu, cod fiscal 4666002, cu sediul in orasul Bumbesti-Jiu, str.
Parangului, nr. 101, judetul Gorj, reprezentatd prin Bobaru Constantin, avand functia de Primar, in
calitate de concedent, pe de o parte,

si
...................................................................... , persoana fizicA (domiciliul, buletinul/cartea de
1dent1tate)fpersoana jundlcﬁ (actul constitutiv al agentului eCO['lOI'IlIC) sy Ol Sedivl
principal in . resrenneeenenn, fEPrezentat prin ............ avand funcgla de ...................... , In

calitate de concesionar, pe de altd parte,

la data de ......ccoceienieen,, la sediul concedentului, in temeiul Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu
modificdrile si completarile ulterioare i a Hotararii Consiliului Local al Orasului Bumbesti-Jiu
nr........ Flvmonsmsssomsms pentru aprobarea concesionarii prin licitatie publicd a imobilului teren aferent
Scolii Primare Curtigoara (Scoala veche), in suprafatd de 5000 mp, situat in localitatea Curtisoara, nr.
159, jud. Gorj, in vederea construirii unor spatii pentru activititi de productie s-a incheiat prezentul
contract de concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune

ART. 1
(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea imobilului teren aferent Scolii
Primare Curtisoara (Scoala veche) in suprafatd de 5.000 mp situat in localitatea Curtisoara, nr. 159,

jud. Gorj, proprietatea publicd a UAT Orasul Bumbesti-Jiu, jud. Gorj, in vederea construirii unei hale
pentru activitafile de productie.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

a) crearea a minim 30 locuri de munci;

b) punerea in valoarea a imobilului descris;

¢) atragerea de venituri suplimentare la bugetul local; 0%
d) atragerea de investitori si dezvoltarea mediului economic privat local etc. -

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur: terenul existent si constructiile noi realizate cu acordul concedentului,
inclusiv instalatii (electrice, termice, sanitare, eftc.), fara nicio despagubire / pretentii din partea
concedentului ;

b) bunurile proprii: utilaje si echipamente specifice activitatii de productie.

(4) Desfasurarea de catre concesionar a altor activititi decat cele mentionate prin contract fira
acordul scris al concedentului / proprietarului, di dreptul acestuia si considere contractul de
concesiune reziliat de plin drept, fara interventia instantei de judecatd, clauzi inteleasad de parti ca si
pact comisoriu conform art.1553 din Codul Civil, fird a fi necesars notificarea prealabila.



III. Termenul

ART.2

(1) Durata concesiunii este de la data semndrii contractului pana la 05.06.2024 (conform
Avizului conform nr. 8998 / 06.06.2019 emis de catre M.E.N.), cu posibilitatea de prelungire prin
acordul partilor, cu conditia reinnoirii avizului conform, emis de catre MEN.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit in conditiile legii, la cererea concesionarului
adresata concedentului cu cel putin 90 de zile inainte de data expirarii contractului.

(3) Predarea primirea bunului imobil se face in maxim 5 zile de la data semnirii prezentului
contract, pe baza de proces verbal.

IV. Redeventa

ART. 3

Redeventa este de............/mp/an si se va plati de catre concesionar de la data inceperii
lucrarilor de construire a obiectivelor economice si administrative, dar nu mai tirziu de 24 de luni de la
semnarea contractului, fapt ce se va consemna intr-un proces verbal incheiat intre parti.

V. Plata redeventei

ART. 4
Redeventa va fi platitd in lei, la cursul valutar al BNR din data platii.

Plata redeventei pentru teren se face trimestrial in termen de 10 zile de la expirarea fiecirui

trimestru in contul concedentului nr. RO43TREZ33621A300530XXXX deschis la Trezoreria Tg
Jiu.

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata de penalitéti
de intéarziere, stabilite conform codului fiscal.

VI. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului

ART. 5

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunurile proprietate publicé ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

(3) Concesionarul are dreptul de a efectua lucrari de amenajare /construire/, etc. astfel incat si

poatd desfisura activititile de productie propuse in conditii optime si cu respectarea prevederilor
legale.

Drepturile concedentului

ART. 6

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, verificind respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul, fard plata vreunei compensatii sau despagubiri, la finalul
contractului de concesiune, si incorporeze toate imbunatatirile aduse imobilului structil noi, efc.,
inclusiv instalatiile aferente (sanitare, electrice, termice, etc.). 5




VII. Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului

ART.7

(1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunurilor proprietate publicé ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de
cdtre concedent, respectiv strict pentru desfasurarea de activititi de productie si conexe acesteia.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona sau Inchiria bunul ce face obiectul concesiunii, sub
sanctiunea rezilierii contractului fard notificare prealabila.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa in cunatumul si la termenele stabilite.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii,
conditii igienico-sanitare si privind sandtatea populatiei, protectia impotriva incendiilor, etc.).

(6) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat s
restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

(7) Concesionarul se obligd si respecte toate obligatiile legale ce derivd din utilizarea acestor
bunuri sau alte activititi/actiuni intreprinse (amenajare, construire, activitatea de productie propriu-
zisd, etc

(8) este interzisa desfésurarea de alte activitati in afara celor de productie si aferente acesteia;

(9) concesionarul va angaja, si va mentine, minim 30 persoane cu contract de muncé cu norma
intreagd, pe toatd durata valabilitatii prezentului contract;

(10) s realizeze o investitie pentru construirea halei industriale, pentru dotarea acesteia in vederea
desfasurarii activitatii de productie de peste 1.000.000 euro, ce va fi justificati concedentului prin
documente contabile;

(11) concesionarul va realiza toate lucrdrile de amenajare/ /construire necesaredesfasurdrii
activitdtii de productie, cu respectarea normelor legale privind autorizatiile de constructii, securitate la
incendii etc;

(12) va demara, In termen de maxim 24 luni de la semnarea contractului de concesiune,
inceperea lucrarilor constructiei cu respectarea normelor legale in vigoare aplicabile si cu obtinerea
tuturor autorizatiilor/avizelor/acordurilor in acest sens, sub sanctiunea rezilierii contractului ;

(13) va respecta pe toatd perioada derularii contractului de concesiune, toate prevederile legale
referitoare la protectia mediului, protectia impotriva incendiilor, protectia muncii, etc., sens in care, va
obtine toate avizele / acordurile / autorizatiile de functionare, daci este cazul;

(14) 1in cazul in care interesul national sau local o va impune, va elibera imobilele ce fac obiectul
contractului de concesiune, precum si eventualele constructii noi edificate (sau extinderi, etc.) in
termenele si conditiile transmise;

(15) concesionarul va efectua toate lucrarile necesare amenajérii imobilului- teren, pe cheltuiala
sa integrald, astfel incat sa fie asiguratd functionarea optima si in conditii legale a acestora.

(16) Concesionarul poate efectua, pe cheltuiala sa, Imbunatatiri,constructii noi, sau alte
amenajari ale cladirii, numai cu acordul prealabil scris al autorititii publice locale.

(17) Construire Halei industriale se va efectua de cétre concesionar, pe cheltuiala sa, cu acordul
prealabil scris al autoritatii publice locale.

(18) Concesionarul este obligat sd obting, inaintea inceperii activititilor de productie, si a celor
de amenajare/construire, toate avizele, acordurile si autorizatiile previzute de legislatia in vigoare.

(19) La incetarea contractului de concesiune, toate investitiile facute de concesionar, cu exceptia
utilajelor necesare productiei, vor riméne inglobate in imobilul concesionat si in proprietatea Orasului
Bumbesti-Jiu, fard nicio pretentie de nici o natura din partea sa.

(20) Concesionarul este obligat, ca pe toatd perioada concesiunii s mentma un aspect placut al
imobilelor si sd le asigure functionalitatea in conditii de siguranti.




(21) Concesionarul se obliga sa respecte toate prevederile legale aplicabile privind normele P.S.I.,
protectia mediului, ete. si cele stabilite de cétre autoritatea publica locald pe tot parcursul concesiunii.

(22) sd execute la timp si in conditii optime reparatiile locative, de intretinere a imobilului
concesionat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitatilor;

(23) sa anunte, in cel mai scurt timp, in scris, concedentul despre initierea unei cereri de
deschidere a procedurii de insolventd pentru societatea sa.

(24) s deschidd pe numele séu, partide de furnizare a utilititiilor (api, canal, salubritate, gaze,
electricitate, etc.).

(25) sarespecte H.C.L prezente si viitoare ce au legatura cu obiectul contractului.

(26) concesionarul va aduce la cunostiinta concedentului data inceperii activitatii de productie
pentru incheierea procesului verbal prevazut la art.3.

Obligatiile concedentului

ART. 8

(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de natura
sa aducd atingere drepturilor concesionarului.

VIIL incetarea / rezilierea contractului de concesiune & (

ART. 9

(1) Prezentul contract de concesiune inceteazid In urmitoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecatd; '

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdtre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparifia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare justificats, fara plata unei despagubiri;

f) prin acordul partilor.

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunurile de retur: terenul existent si constructiile noi realizate cu acordul concedentului,
inclusiv instalatii (electrice, termice, sanitare, etc.), fara nicio despagubire / pretentii din partea
concedentului ;

b) bunuri proprii: utilaje si echipamente specifice activitatii de productie.

IX. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de mediu intre
concedent si concesionar

ART. 10 .

Concesionarul este obligat sd respecte in totalitate obligatiile ce 1i revin privind respectarea
legislatiei privind protectia mediului si va depune eforturi pentru minimizarea poludrii, inclusiv prin
implementarea unui sistem de reciclare selectiva.



X. Raspunderea contractuali

ART. 11

Neexecutarea/Executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de citre una dintre parti da
dreptul parfii lezate sd ceard rezilierea contractului si si pretindid daune-interese, cu notificare
prealabila si fard a mai fi nevoie de interventia unei instante de judecata.

Neindeplinirea de citre concesionar a oricirei obligatii prevdzute la art. 7, di dreptul
concedentului de a denunta in mod unilateral contractul de concesiune, prin notificare scrisa de
punere in intarziere, fard alte formalitati si fard interventia vreunei instante de judecata.

Depagirea termenului de plati al redeventei cu peste 60 de zile de la data scadentei, precum si
nerespectarea pactului comisoriu prevazut la art. 1 alin. 4, da dreptul concedentului de a rezilia
prezentul contract fard punere in intarziere, fara alte formalitati si fird interventia vreunei instante de
Jjudecata.

XI. Alte clauze

ART. 12

Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate in prezentul contract, sau,
in cazul concesionarului, si la adresa imobilului concesionat, prin scrlsoarc recomandatd cu
confirmare de prlmlre direct, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedlem acesteia. In situatia
In care comunicarea se face prin postd, aceasta va fi consideratd primiti la data mentionatd pe
confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax, aceasta va fi consideratd
recepfionatd in ziua expedierii acestuia.

Prevederile prezentului contract se completeazd cu dispozitiile legale in materie §i cu
prevederile caietului de sarcini al licitatiei in urma céreia a fost incheiat acesta.

Concesionarul declarda in mod expres cid a luat la cunostintdi de Avizul conform
nr.8998/06.06.2019 emis de cétre Ministrul Educatiei Nationale si Cercetarii Stiintifice prin care s-a
schimbat, pentru o perioada de 5 ani de la data emiterii acestuia, destinatia imobilului, si este de
acord cu termenele si conditiile stipulate in avizul mentionat.

in cazul in care partile nu convin asupra refnoirii contractului, concesionarul se obligd si
predea bunul concesionat la expirarea termenului si sa elibereze spatiul, in stare corespunzitoare.

La incetarea contractului, concesionarul predd bunurile concesionate, inclusiv eventuale
imbundtafirii, reparatii, extinderi sau alte constructii edificate de acesta fara nicio pretentie de orice
natura fata de concedent.

In situatia in care concesionarul nu se prezintd sau refuzé si se prezinte pentru predarea
spatiului la expirarea/rezilierea contractului de concesiune, concedentul este indreptitit si ia toate
masurile pe care le crede de cuviin{a pentru eliberarea spatiului.

Documentele anexi la contract constituie parte integranti din acesta si sunt urmdtoarele:

1) Plan situatie;

2) Caietul de sarcini al licitatiei si documentatia de atribuire;

3) H.C.L. Bumbesti — Jiu nr. 70 / 20.06.2019 pentru aprobarea concesionarii prin licitatie
publicd a imobilului teren aferent Scolii Primare Curtisoara (Scoala veche), in suprafati de 5000 mp,
situat in localitatea Curtisoara, nr. 159, jud. Gorj, in vederea construirii unor spatii pentru activitati
de productie.

4) Aviz nr. 8998 /06.06.2019 emis de citre Ministrul Educatiei Nationale .

5) Proces-verbal de predare primire al bunului.




XII. Forta majora

ART. 13 [\ a\ |

(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract d ?c&% :

externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a 1\@
. . gy e . . ol owaiy —

naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

lege o imprejurare
naSau cu insusirile sale

(2) Prin caz fortuit se Intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in ....... exemplare.

Concedent, Concesionar,
ORASUL BUMBESTI - JIU



